Darlehensbedingungen
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt

Emissionsbhezogene Angaben

Darlehensnehmer:

Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH, Wien
Geschaftsfuhrer: Alexander Kirchmayr, geboren am 26.11.1987
Geschéftsadresse: Stollgasse 8/5, 1070 Wien

FN-Nummer: 510141 h, Handelsgericht Wien

Projektbezogene Angaben:

Projekt-Name und -ID: Energieeffizienzhaus St.-Veit-Gasse, 66

Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilien-Projekts gemaR Projektprofil und Deckung der
Transaktionskosten dieser Finanzierung

(Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darlehensbedingungen und dem
Projektprofil.)

Finanzierungs-Schwelle: EUR O

Finanzierungs-Limit: EUR 900.000

Finanzierungs-Periode: 03.06.2019 bis 31.05.2020 (einmalige Verlangerung maglich bis zu
einem maximalen Gesamt-Zeitraum von 12 Monaten)

Individueller Darlehensbetrag: siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 100 betragen und durch 50 teilbar
sein (z.B. EUR 3.350).

Bitte liberweisen Sie den gesamten Betrag innerhalb von drei Werktagen ab
Vertragsschluss auf das untenstehende Projekt-Treuhandkonto. Der Vertrag ist
hinféllig, wenn Sie lhre Einzahlung nicht spatestens innerhalb von zwei Wochen
geleistet haben (Ziffer 2.2 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).

Zins- und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:
7,00 % p.a. ab dem Einzahlungstag

Endféllige Zinszahlung am 31.10.2021 (,Ruickzahlungstag®) (einschlieRlich individueller
Vorlaufzinsen). Endféllige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 31.10.2021
(,Riickzahlungstag®). Der Emittent darf das Nachrangdarlehen einschliel3lich Zinsen nach
seiner Wahl innerhalb eines Zeitraums von jeweils sechs Monaten vor und nach dem
Rickzahlungstag zuriickzahlen (,Riickzahlungsfenster®).

Kontodaten des Zahlungsdienstleisters (Projekt-Treuhandkonto):
Kontoinhaber: secupay AG

IBAN: DE49 3005 0000 7060 5096 89

BIC: WELADEDDXXX

Verwendungszweck: TA-Nummer

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:
¢ Allgemeine Darlehensbedingungen (,ADB") (beachten Sie bitte insb. Ziff. 8 —
Qualifizierter Rangrucktritt)
¢ Anlage 2 — Widerrufsbelehrung fir Verbraucher
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¢ Anlage 3 — Risikohinweise
¢ Anlage 4 — Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB), Version 03.01.2016
¢ Anlage 5 — Projektprofil

Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragen Sie als Darlehensgeber
ein unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldren
Fremdkapitalgebers. Das Darlehenskapital einschlieBlich der Zinsanspriiche kann
aufgrund des qualifizierten Rangriicktritts (Ziffer 8 der Allgemeinen
Darlehensbedingungen) nicht zuriickgefordert werden, wenn dies fiir den
Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeifiihren wirde. Dies kann zum
Totalverlust des investierten Kapitals fiihren. Das Risiko einer Nachschusspflicht oder
einer sonstigen Haftung, die liber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals
hinausgehen wiirde, besteht dagegen nicht. Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen
Risikohinweise (Anlage 3).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben
nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der
angebotenen Anlage erforderlich sind. Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit, dem
Darlehensnehmer liber die Plattform Fragen zu stellen, informieren Sie sich aus
unabhangigen Quellen und holen Sie fachkundige Beratung ein, wenn Sie unsicher
sind, ob Sie diesen Darlehensvertrag abschlieBen sollten.

Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant das im Projektprofil ndher beschriebene Projekt (,Projekt). Der
Darlehensgeber mochte ihm einen Teil des hierfir erforderlichen Kapitals in Form eines
zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,Darlehen®) zur Verfligung stellen.

Das Darlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung (,Crowdfunding®) in Form einer Vielzahl von
Teil-Darlehen von verschiedenen Darlehensgebern (, Teil-Darlehen®). Die Teil-Darlehen sind
bis auf die Darlehensbetrage identisch ausgestaltet und werden uUber die Website
www.LeihDeinerUmweltGeld.de vermittelt (,Plattform“; der Betreiber dieser Plattform, die
CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main, im Folgenden
.Plattformbetreiber®).

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewdhrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen
in der im Zeichnungsschein angegebenen Héhe (,Darlehensbetrag®).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlielich die Durchflihrung des Projekts, wie es in der Anlage
~Projektprofil“ (,Projektprofil“) ndher beschrieben ist (,Darlehenszweck"), sowie —falls in den
Emissionsbezogenen Angaben ausdricklich vorgesehen — die Deckung der
Transaktionskosten fur die Finanzierung des Projekts durch dieses Crowdfunding (vgl. hierzu
noch Ziffer 5.4).
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2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

21 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der
Plattform ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an
interessierte Investoren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende der Finanzierungs-
Periode oder mit dem Erreichen des Finanzierungs-Limits (gemaf den Emissionsbezogenen
Angaben).

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstandige Ausflllen des
auf der Plattform daflir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons ,Jetzt
zahlungspflichtig investieren® in rechtlich bindender Form an (,Zeichnungserklarung®).

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer
weiter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer
zustande (,Vertragsschluss®). Der Darlehensnehmer bestatigt gegeniuber dem
Darlehensgeber durch Nachricht an die im Zeichnungsschein genannte Adresse (,autorisierte
Adresse®“, vgl. hierzu noch Ziffer 10.2) den Zugang der Zeichnungserklarung
(,£Zugangsbestatigung®).

2.2 Der individuelle Vertragsschluss steht unter der auflosenden Bedingung, dass der
Darlehensgeber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss
entsprechend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt (,Individual-Einzahlungsbe-
dingung®).

23 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserkldrung weder im
Verhaltnis zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen
Darlehensgeber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begrindet wird. Weiterhin wird
klargestellt, dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Zustandekommen der Finanzierung; Finanzierungs-Periode

3.1 Die Wirksamkeit aller rechtlichen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag steht
unter der auflésenden Bedingung, dass bis spatestens zum Ende der Finanzierungs-Periode
(gemanR den Emissionsbezogenen Angaben) nicht so viele Zeichnungserklarungen fir Teil-
Darlehen abgegeben werden, dass in der Summe aller gezeichneten Teil-Darlehens-Betrage
insgesamt die Finanzierungs-Schwelle (gemaR den Emissionsbezogenen Angaben) erreicht
wird (,Kollektiv-Zeichnungsbedingung®). Wird die Finanzierungs-Schwelle nicht erreicht,
sind also alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag hinfallig.

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht, die Finanzierungs-Periode ein- oder mehrmalig
bis zu einem maximalen Gesamt-Zeitraum von zwolf Monaten zu verlangern. Uber jede
Verlangerung wird der Darlehensnehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche
Zeichnungserklarungen abgegeben haben, in Kenntnis setzen (,Verlangerungs-Mitteilung®).

3.3 Greift die in Ziffer 3.1 genannte Bedingung, so ist das Crowdfunding gescheitert. Alle
bereits geschlossenen Teil-Darlehensvertrdage werden endgultig unwirksam. Der
Darlehensnehmer teilt dies dem Darlehensgeber mit (,Rickabwicklungs-Mitteilung®).

Der Darlehensnehmer verpflichtet sich gegenuber dem Darlehensgeber, im Verhaltnis zum
Zahlungsdienstleister dafiir Sorge zu tragen, dass in diesem Fall die bereits eingezahlten
Betrage unverzinst und ohne Kosten fir den jeweiligen Darlehensgeber an den
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Darlehensgeber zuriickgewahrt werden. Die Riickgewahr erfolgt mit befreiender Wirkung fir
den Darlehensnehmer auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes Konto*“,
vgl. hierzu noch Ziffer 10.2). Es wird klargestellt, dass keine Gesamtglaubigerschaft der
Darlehensgeber besteht.

4. Falligkeit; Darlehenseinzahlung

4.1 Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung fallig. Er ist
innerhalb von drei Werktagen auf das Treuhandkonto zu Gberweisen (der Tag der Gutschrift
auf dem Treuhandkonto bezogen auf dieses Darlehen der ,Einzahlungstag“). Bei
Nichtzahlung innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss ist der Vertrag hinfallig (Ziffer
2.2).

4.2 Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine
Zahlungsverpflichtung gegentber dem Darlehensnehmer erflllt.

5. Darlehensauszahlung

5.1 Nach dem Erreichen des Finanzierungs-Limits oder dem Ende der Finanzierungs-
Periode werden zunachst diejenigen Teil-Darlehensbetrage in einer Tranche vom
Zahlungsdienstleister an den Darlehensnehmer ausgezahlt, die keinem Widerrufsrecht
unterliegen oder die widerrufsfrei sind (bei denen ein Widerrufsrecht also nicht ausgelibt wurde
und nicht mehr ausgetibt werden kann).

5.2 18 Tage spater werden in einer weiteren Tranche die restlichen Darlehensbetrage
ausgezahlt, fur die zu diesen Zeitpunkten das Widerrufsrecht nicht ausgetibt wurde (der Tag
dieser Auszahlung bezogen auf dieses Darlehen der ,Auszahlungstag®).

5.3 Der Darlehensnehmer ist berechtigt, bereits zuvor auf eigene Kosten zu veranlassen,
dass der Zahlungsdienstleister Teil-Darlehensbetrage an ihn auszahlt, sobald und soweit

- die Finanzierungs-Schwelle iberschritten ist und durch Widerrufe nicht wieder
unterschritten werden kann und

- die abgerufenen Teil-Darlehensbetrage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder
widerrufsfrei sind.

54 Falls der Darlehensvertrag ausdrlcklich vorsieht, dass der Darlehenszweck die
Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Gebuhr, die der
Plattformbetreiber vom Darlehensnehmer fiir die Abwicklung des Crowdfunding-Prozesses
und die Vermittlung der Darlehensvertrage erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an
den Plattformbetreiber ausgezahlt werden bzw. die Vergutung fur die Abwicklung tUber den
Zahlungsdienstleister direkt von diesem einbehalten werden. Die Hohe dieser Gebuhr ergibt
sich aus den vergutungsbezogenen Informationen, die der Darlehensgeber vom
Plattformbetreiber erhalt.

6. Projektdurchfihrung und Reporting

6.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in
Bezug auf den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer stellt dem Darlehensgeber
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wahrend der Laufzeit des Darlehens in folgenden Zeitabstanden folgende Unterlagen zur
Verfugung:

- unverzlglich nach deren Fertigstellung, spatestens aber innerhalb eines halben Jahres
nach Ende des Geschaftsjahres, seine gesetzeskonform aufgestellten
Jahresabschlusse in elektronischer Form einschlieRlich Lagebericht und Anhang.

- Hinweise auf Uberschreitung der Kostenpositionen — Bei einer Uberschreitung der
Kostenpositionen (gemal Kalkulation), die gegenuber den Darlehensgebern
kommuniziert worden sind, um uber 15 % ist der Darlehensgeber unverziglich,
spatestens innerhalb einer Woche ab der Kenntnis des Darlehensnehmers von der
Kosteniiberschreitung, Gber die Tatsache der Uberschreitung, das AusmafR und die
Ursachen zu informieren.

- Hinweise auf Projektverzug — Bei Uberschreitung der Meilensteine, die gegeniber
den Darlehensgebern kommuniziert worden sind, um dber drei Monate ist der
Darlehensgeber unverziglich, spatestens innerhalb einer Woche ab Kenntnis des
Darlehensnehmers vom Projektverzug, Uber die Tatsache des Projektverzugs, das
Ausmal und die Ursachen zu informieren.

- Hinweise auf Zielunterschreitung — Bei Unterschreitung der eindeutig quantifizierten
Ziele des Projektes, die gegenuber den Darlehensgebern kommuniziert worden sind,
um uber 15 % ist der Darlehensgeber unverziglich, spatestens innerhalb einer Woche
ab Kenntnis des Darlehensnehmers von der Zielunterschreitung, Uber die Tatsache der
Zielunterschreitung, das Ausmal} und die Ursachen zu informieren.

6.2 Die vorstehend genannten Unterlagen macht der Darlehensnehmer dem
Darlehensgeber Uber die Plattform in elektronischer Form zuganglich.

7. Laufzeit, Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

71 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den Emissionsbezogenen Angaben. In
diesen ist — bei annuitatischer oder ratierlicher Tilgung — der Tag der letzten Tilgungsleistung
bzw. — bei endfalliger Tilgung — der Rlickzahlungstag (jeweils ,Riickzahlungstag®) geregelt.
Das Darlehen hat feste Laufzeit nach MalRgabe dieser Regelung.

7.2 Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag
(Ziffer 4.1) bis zum vertraglich vereinbarten Resttilgungs- bzw. Riickzahlungstag mit dem in
den Emissionsbezogenen Angaben genannten Festzinssatz. Die Zinsen werden nach naherer
Mafigabe der Emissionsbezogenen Angaben nachschiissig gezahlt. Mit der ersten Annuitats-
bzw. Zinszahlung werden Vorlaufzinsen in individuell unterschiedlicher Hoéhe (abhangig vom
jeweiligen Einzahlungstag) ausgezahlt. Die Zinsen werden zeitanteilig nach der Methode
act/365 (Englische Methode) berechnet. Werden fallige Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird
der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weitergehende Schadensersatzanspriche bleiben
unberihrt, ebenso die Regelung in Ziffer 8. Im Fall der Rickabwicklung aufgrund Scheiterns
des Fundings schuldet der Darlehensnehmer keine Verzinsung (Ziffer 3.3). Generell gilt: Die
Darlehensgeber sind weder an Verlusten des Darlehensnehmers aus dessen
unternehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nachschusspflicht.

7.3  Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten
und an das zustandige Finanzamt abflhren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.
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7.4 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber
als Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur
Vermeidung uberflissigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber
daher davon absehen, diese Forderungen selbst gegeniiber dem Darlehensnehmer
geltend zu machen oder mit diesem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von
Forderungen aufzunehmen, solange diese Einbindung besteht und die geschuldeten
Zahlungen vertragsgemal} geleistet werden. Kommt der Darlehensgeber dem nicht nach, hat
der Darlehensnehmer einen Anspruch auf angemessene Vergutung des entstehenden
Mehraufwands.

8. Qualifizierter Rangriicktritt

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im
Sinne von § 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung eines
Liquidationsverfahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer
hiermit gemaR § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher gegenwartiger und
zukiinftiger Anspriiche des Darlehensgebers aus diesem Vertrag — einschlieBlich
Verzinsung und  Anspriichen infolge  einer  etwaigen Kiundigung -
(,,Nachrangforderungen®) einen Nachrang in der Weise, dass die Anspriiche erst nach
samtlichen in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Anspriichen und
Forderungen aller bestehenden und zukiinftigen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit
Ausnahme anderer Riicktrittsglaubiger und gleichrangiger Glaubiger) zu befriedigen
sind.

Alle Teil-Darlehen (vgl. Praambel) sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers konnen nur aus kinftigen
Jahresiiberschiissen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem
freien Vermogen, das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des
Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer Riicktrittsglaubiger und gleichrangiger
Glaubiger) verbleibt, beglichen werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit
nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen Grund fiir die
Eréffnung des Insolvenzverfahrens iliber das Vermoégen des Darlehensnehmers
herbeiflihren wiirde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers im Sinne
von § 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne
von § 19 Insolvenzordnung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden Fassung) fiihren
wiirde (qualifizierter Rangrucktritt). Der Darlehensgeber darf  seine
Nachrangforderungen auch gegeniiber den Gesellschaftern des Darlehensnehmers
solange und soweit nicht geltend machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen —
wiirde er sie unmittelbar gegeniiber dem Darlehensnehmer gelten machen - einen
Grund fiir die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens iiber das Vermodgen des
Darlehensnehmers herbeifiihren wiirde.

9. AuBerordentliches Kiindigungsrecht

9.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig
kindigen und in voller Hohe mit sofortiger Wirkung zur Rulckzahlung fallig stellen
(,auBerordentliches Kiindigungsrecht®).
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Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rickzahlungs-, Schadensersatz- und
sonstige Anspriche, die infolge einer aul3erordentlichen Kindigung entstehen kdnnen, dem
qualifizierten Rangricktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten
Bedingungen nicht geltend machen kann.

9.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer
Darlehensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur aufierordentlichen
Kindigung berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht
hat, die fir die Eingehung und Durchfihrung des Vertragsverhaltnisses und flr seine
Kapitaldienstfahigkeit wesentlich sind;

b. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen
Geschiftsbetrieb aufgibt; oder

C. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 6 genannten Reporting-Pflichten nicht
vertragsgemal und punktlich nachkommt, wobei eine Kundigung frihestens nach
Ablauf von zwei Wochen nach schriftlicher Abmahnung zulassig ist und die
Abmahnung frihestens nach einem Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab
dem vereinbarten Reporting-Datum ausgesprochen werden darf.

Das gesetzliche Recht zur Klindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberthrt.

9.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer au3erordentlichen Kiindigung (vorbehaltlich
des Eingreifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die
vorzeitige Rickzahlung entsteht.

10. Ubertragbarkeit; sonstige Vereinbarungen

10.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem
Ende der Finanzierungs-Periode (wie in den Emissionsbezogenen Angaben geregelt) jederzeit
hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte verkauft und im
Wege der Vertragsubernahme abgetreten werden.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers fur diese Zwecke einen
Marktplatz zur Verfugung stellt (worGber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch
gesonderte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,Zweitmarkt-Listing-Mitteilung®), ist eine
solche Vertragsubernahme nur Uber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der daflr
geltenden Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfigung stellt, gilt flr eine
Vertragsibernahme, dass diese dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen
Darlehensgeber innerhalb von zwei Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen ist
(,Ubertragungsanzeige®). Dabei sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-
Adresse, das Geburtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers
anzugeben. Bei Unternehmen, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name,
Sitz und (Geschafts-)Adresse, der Ort des zustandigen Registergerichts, die Registernummer,
E-Mail-Adresse und Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor-
und Nachname, Geburtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die
Ubertragung wird mit Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der
Voraussetzung wirksam, dass der neue Darlehensgeber insgesamt in die Rechtsstellung aus
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diesem Vertrag eintritt. Die hierzu erforderliche Zustimmung (§ 415 BGB) erteilt der
Darlehensnehmer hiermit — unter der Voraussetzung, dass die vorgenannten Anforderungen
gewahrt sind — bereits im Voraus. Die neue Adresse und die neue Bankverbindung gelten
zugleich als autorisierte Adresse und autorisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

10.2 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchfliihrung dieses Vertrages
betreffen, erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax
oder, soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den
Darlehensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende
gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem
Darlehensnehmer durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat.
Entsprechendes gilt in Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit
schuldbefreiender Wirkung auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes
Konto*) geleistet. Alternativ kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform
eine Schnittstelle eingerichtet werden, Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer
Adress- und Kontoanderungen mitteilen kann.

10.3 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner
Durchfihrung zu tragen.

10.4 Nebenabreden, Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages bedlrfen der
Schriftform. Dies gilt auch fir den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag
enthalt sadmtliche zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer Uber das
Darlehen getroffenen Vereinbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

10.5 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.
Vertragssprache und mal3gebliche Sprache fir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber
und Darlehensnehmer ist Deutsch.

10.6 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht ber(ihrt. Die Parteien sind verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zulassige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfuhrung des Vertrages eine
erganzungsbedurftige Licke ergeben sollte.
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Anlage 2 — Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden mittels
einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf
einem dauerhaften Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfillung
unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b
§ 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail)
erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH, Stollgasse 8/5, 1070 Wien, Alexander
Kirchmayr

c/o CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main
Fax: 069 2547 413 90

E-Mail: kontakt@leihdeinerumweltgeld.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zurlckzugewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdricklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der
Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur
Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfullen mussen. |hr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdrucklichen
Wunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie |hr Widerrufsrecht ausgeibt haben. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen muassen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt
fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH
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Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaR § 2d Vermégensanlagengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an lhre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarle-
hensvertrages gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform
widerrufen. Zur Fristwahrung genlgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegentiber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss lhr
Entschluss zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine
Begriindung enthalten. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH, Stollgasse 8/5, 1070 Wien, Alexander
Kirchmayr

c/o CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main
Fax: 069 2547 413 90
E-Mail: kontakt@leihdeinerumweltgeld.de

Ende des Hinweises
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Anlage 3 — Risikohinweise

Risikohinweise

Bei der vorliegenden Emission handelt es sich um eine Emission von Nachrangdarlehen der
Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH, Wien. Die Nachrangdarlehen sind
langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte daher die nachfolgende Risikobelehrung vor dem
Hintergrund der Angaben im Projektprofil aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung
entsprechend berlcksichtigen. Insbesondere sollte die Vermdgensanlage des Anlegers
seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechen und seine Investition in die
Vermadgensanlage sollte nur einen geringen Teil seines Gesamtvermdgens ausmachen.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und tatsdchlichen Risiken im
Zusammenhang mit der angebotenen Vermdgensanlage dargestellt, die fiir die Bewertung der
Vermdgensanlage von wesentlicher Bedeutung sind. Weiterhin werden Risikofaktoren
dargestellt, die die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen kénnten, die erwarteten
Ergebnisse zu erwirtschaften.

Nachfolgend kdnnen nicht sdmtliche mit der Anlage verbundenen Risiken ausgefuhrt werden.
Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.
Die Reihenfolge der aufgefihrten Risiken lasst keine Ruckschlisse auf mogliche
Eintrittswahrscheinlichkeiten oder das Ausmal einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

1. Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen

a. Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsansprtche. Der Eintritt
einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die erwarteten Ergebnisse des Darlehensnehmers haben, die
bis zu dessen Insolvenz flihren kénnten.

Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile entstehen. Dies kann z.B.
der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen
fremdfinanziert, wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Rickzahlungen aus
der Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen einplant oder aufgrund von
Kosten fur Steuernachzahlungen. Solche zusatzliche Vermodgensnachteile kdnnen im
schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fihren. Daher sollte der Anleger
alle Risiken unter Berlcksichtigung seiner personlichen Verhaltnisse prufen und
gegebenenfalls individuellen fachlichen Rat einholen. Von einer Fremdfinanzierung der
Vermogensanlage (z.B. durch einen Bankkredit) wird ausdrucklich abgeraten.

Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Die
Darlehensvergabe ist nur fir Anleger geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum
Totalverlust ihrer Kapitalanlage hinnehmen kénnten. Eine gesetzliche oder anderweitige
Einlagensicherung besteht nicht. Das Darlehen ist nicht zur Altersvorsorge geeignet. Das
Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haftung, die Uber den Betrag des
eingesetzten Darlehenskapitals hinausgeht, besteht dagegen nicht.
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b. Nachrangrisiko und unternehmerischer Charakter der Beteiligung

Bei dem Darlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten
qualifizierten Rangrucktritt (siehe naher Ziffer 8 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).
Samtliche Anspruche des Darlehensgebers aus dem Darlehensvertrag — insbesondere die
Anspriche auf Ruckzahlung des Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen -
(,Nachrangforderungen®) kdnnen gegenuber dem Darlehensnehmer nicht geltend gemacht
werden, wenn dies flr den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeifiihren wiirde. Das
bedeutet, dass die Zahlung von Zins und Tilgung des Darlehens keine Insolvenz des
Darlehensnehmers auslésen darf. Dann dirften weder Zinsen noch Tilgungszahlungen an die
Darlehensgeber geleistet werden. Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten
aulRerdem im Falle der Durchfihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz
des Darlehensnehmers im Rang gegenuber samtlichen gegenwartigen und kunftigen
Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Darlehensnehmers zurtick, das heif3t, der
Darlehensgeber wird mit seinen Forderungen erst nach vollstandiger und endgultiger
Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer
Rangricktrittsglaubiger) beriicksichtigt.

Der Darlehensgeber tragt daher ein unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko
eines reguldaren Fremdkapitalgebers. Der Darlehensgeber wird dabei nicht selbst
Gesellschafter des Darlehensnehmers und erwirbt keine Gesellschafterrechte. Es handelt sich
nicht um eine sogenannte mundelsichere Beteiligung, sondern um eine unternehmerische
Finanzierung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunktion.

Der qualifizierte Rangricktritt kdnnte sich wie folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wirde
die Zins- und Tilgungszahlung bei Insolvenzndhe so lange aussetzen mussen, wie er dazu
verpflichtet ist. Der Darlehensgeber dirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern.
Der Darlehensgeber misste eine Zinszahlung, die er trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht
erhalten hat, auf Anforderung an den Darlehensnehmer zuriickgeben. Es besteht auch die
Méglichkeit, dass der Darlehensgeber die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszahlungen
im Ergebnis aufgrund des Nachrangs nicht erhalt. Zudem koénnte es sein, dass der
Darlehensgeber fur bereits gezahlte Zinsen Steuern entrichten muss, obwohl er zur
Ruckzahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

c. Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kénnte der Darlehensgeber im Insolvenzfall des
Darlehensnehmers weder seine Forderung auf Rickzahlung des eingesetzten Kapitals noch
seine Zinszahlungsanspriche aus Sicherheiten befriedigen. Im Insolvenzfall kdnnte dies dazu
fihren, dass die Anspriche der einzelnen Darlehensgeber nicht oder nur zu einem geringeren
Teil durchgesetzt werden kdnnen. Dies kdénnte dazu fihren, dass Zins- oder
Tilgungszahlungen nicht oder nicht rechtzeitig geleistet werden kénnen oder dass es zum
teilweisen oder vollstandigen Verlust des investierten Kapitals kommt.

d. Endfalligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Darlehensgeber soll insgesamt am Ende der Laufzeit
erfolgen (Endfalligkeit zum 31.10.2021). Sollte der Darlehensnehmer bis dahin das fir die
Tilgung erforderliche Kapital nicht aus seiner laufenden Geschéaftstatigkeit erwirtschaften
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kénnen und/oder keine dann erforderliche Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko,
dass die endfallige Tilgung nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.

e. VerauBerlichkeit (Fungibilitat), Verfligbarkeit des investierten Kapitals,
langfristige Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige
ordentliche Kindigung durch den Darlehensgeber ist nicht vorgesehen. Nachrangdarlehen
sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider
Zweitmarkt fur die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine Veraulierung des Darlehens
durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich mdglich. Die Méglichkeit zum Verkauf ist
jedoch aufgrund der geringen MarktgréRe und Handelsvolumina nicht sichergestellt. Es ist
auch moglich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der Forderung erfolgen kann. Es
koénnte also sein, dass bei einem VerauRerungswunsch kein Kaufer gefunden wird oder der
Verkauf nur zu einem geringeren Preis als gewunscht erfolgen kann. Das investierte Kapital
kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

f. Mogliche Verlangerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zuriickgezahit
werden, wenn dies bei dem Darlehensnehmer nicht zur Zahlungsunfahigkeit und/oder
Uberschuldung fiihren wiirde. Ware dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens
automatisch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem dieser Zustand nicht mehr bestiinde. Die Anlage
ist damit fur Darlehensgeber nicht empfehlenswert, die darauf angewiesen sind, exakt zum
geplanten Laufzeitende ihr Geld zurlck zu erhalten. Wirde die wirtschaftliche Schieflage des
Darlehensnehmers nicht behoben, kénnte es zum Teil- oder Totalverlust des investierten
Vermdgens und der Zinsanspriiche kommen.

2. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers

a. Geschiftsrisiko des Darlehensnehmers

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Darlehensgeber tragt das Risiko
einer nachteiligen Geschéaftsentwicklung des Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass
dem Darlehensnehmer in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die
Zinsforderungen zu erfullen und die Darlehensvaluta zurickzuzahlen. Weder der
wirtschaftliche Erfolg der zukunftigen Geschéaftstatigkeit des Darlehensnehmers noch der
Erfolg des finanzierten Projekts kdnnen mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der
Darlehensnehmer kann Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen weder zusichern noch garantieren.

b. Ausfallrisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)

Der Darlehensnehmer kann zahlungsunféahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann insbesondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder
hdhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn er eine etwaig erforderliche
Anschlussfinanzierung nicht einwerben kann. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann zum
Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen fihren, da der Darlehensnehmer keinem
Einlagensicherungssystem angehort.
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c. Projektgesellschaft

Bei dem Darlehensnehmer handelt es sich um eine Projektgesellschaft, die auller der
Durchfuhrung des geplanten Immobilien-Projekts kein weiteres Geschaft betreibt, aus dem
eventuelle Verluste gedeckt und Zahlungsschwierigkeiten Gberwunden werden kénnen. Ob
und wann die nach dem Darlehensvertrag geschuldeten Zinsen und die Tilgung geleistet
werden konnen, hangt daher mal3geblich vom Verlauf und vom wirtschaftlichen Erfolg des
Projekts ab.

d. Risiken aus der Geschiftstatigkeit und der Durchfiihrung des finanzierten
Projekts

Verschiedene Risikofaktoren konnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind zum einen
Risiken aus der Durchfiihrung des finanzierten Projekts. Das geplante Projekt kénnte
komplexer sein als erwartet. Es kdnnten unerwartete und/oder hdéhere Umsetzungsrisiken
auftreten und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als
erwartet. Es koénnten Planungsfehler zutage treten oder Vertragspartner des
Darlehensnehmers mangelhafte Leistungen erbringen. Erforderliche Genehmigungen kdnnten
nicht erteilt werden. Es kdnnten unbekannte Umweltrisiken oder Altlasten bestehen. Es kdnnte
zu Verzoégerungen im geplanten Projektablauf und/oder zu Problemen bei der Erzielung von
Einnahmen bzw. Einsparungen in der geplanten Héhe oder zum geplanten Zeitpunkt kommen.
Ein etwaiger Versicherungsschutz kénnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die rechtlichen
Anforderungen kénnten sich verandern und dadurch kénnten Anderungen oder zuséatzliche
MafRnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt erforderlich werden, was zu Mehrkosten
und/oder zeitlichen Verzégerungen flhren kénnte. Bei Leistungen, die Dritten gegenlber
erbracht werden, kdnnten diese Gewahrleistungsanspriche geltend machen, ohne dass der
Darlehensnehmer Regressanspriiche gegen eigene Zulieferer durchsetzen kann.

Zum anderen ist die allgemeine Geschéaftstatigkeit des Darlehensnehmers mit Risiken
verbunden, wie marktbezogene Risiken (z. B. Verfall des Immobilienpreises; politische
Veranderungen; die Entwicklung der Region; Zins- und Inflationsentwicklungen; Lander- und
Wechselkursrisiken; Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen
der Tatigkeit des Darlehensnehmers) und unternehmensbezogene Risiken (z. B.
Qualitatsrisiken; Produktmangel; Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiken; Risiken aus
Marken und Schutzrechten; Abhangigkeit von Partnerunternehmen, Schlusselpersonen und
qualifiziertem Personal; Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, unzureichendem
Versicherungsschutz, aus der Gesellschafter- und/oder Konzernstruktur, aus der internen
Organisation, aus Vermégensbewertungen und Steuernachforderungen).

Es besteht das Risiko, bei Nichteinhalten der baurechtlichen Vorschriften, eines Riickbaus und
einem damit einhergehenden Kostenanstieg und/oder Verzégerungen oder einem Ausfall der
erwarteten Ertrage. Daraus resultiert moglicher Ruckzahlungsverzug der gewahrten
Nachrangdarlehen.

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage des Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer kénnten infolgedessen
in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zinsforderungen der
Anleger zu erfullen und das eingesetzte Darlehenskapital zuriickzuzahlen.
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e. Schlisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern des Darlehensnehmers besteht das Risiko, dass
Fachwissen nicht mehr zur Verfugung steht und somit ein qualifiziertes Investitions- und
Risikomanagement nicht mehr in vollem Umfang gewahrleistet werden kann. Der Verlust
solcher unternehmenstragenden Personen kdnnte einen nachteiligen Effekt auf die
wirtschaftliche Entwicklung des Darlehensnehmers haben. Dadurch kdnnte sich die Hohe der
Zins- und/oder Tilgungszahlungen an die Anleger reduzieren oder diese kdnnten ausfallen.

f. Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten fiir die Durchfiihrung des Projekts,
der erzielbaren Ertrage und weiterer Aspekte kénnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator flr
zukunftige Entwicklungen.

3. Risiken auf Ebene des Anlegers

a. Fremdfinanzierungsrisiko

Dem Darlehensgeber kénnen im Einzelfall in Abhangigkeit von den individuellen Umsténden
weitere Vermdgensnachteile entstehen, z.B. aufgrund von Steuernachzahlungen. Wenn der
Darlehensgeber die Darlehenssumme fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei
einer Bank aufnimmt, kann es Uber den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur
Gefahrdung des weiteren Vermdgens des Darlehensgebers kommen. Das maximale Risiko
des Darlehensgebers besteht in diesem Fall in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Falll
bis zur Privatinsolvenz des Darlehensgebers fiihren kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei
geringen oder keinen Ruckflissen aus der Vermdgensanlage der Darlehensgebers finanziell
nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu
bedienen. Der Darlehensnehmer rat daher von einer Fremdfinanzierung des
Darlehensbetrages ab.

b. Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden.
Grundsatzlich gilt: Je hoher die Rendite oder der Ertrag, desto groRer das Risiko eines
Verlusts. Durch eine Aufteilung des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und
Projekte kann eine bessere Risikostreuung erreicht und ,Klumpenrisiken kdnnen vermieden
werden.

4. Hinweise des Plattformbetreibers

a. Umfang der Projektpriifung durch den Plattformbetreiber

Der Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform
lediglich eine Prifung nach formalen Kriterien vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt
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keine Investitionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitat des
Darlehensnehmers und Uberprift nicht die von diesem zur Verfigung gestellten Informationen
auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

b. Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber Ubt keine Beratungstitigkeit aus und erbringt keine
Beratungsleistungen. Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung
sowie keine steuerliche und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt
Investoren keine persdnlichen Empfehlungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf
Grundlage einer Prufung der personlichen Umstande des jeweiligen Investors. Die
persénlichen Umstande werden nur insoweit erfragt, wie dies im Rahmen der
Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich
vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber mit dem Ziel, dem Investor eine personliche
Empfehlung zum Erwerb eines bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

C. Informationsgehalt der Projektbeschreibung

Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben nicht den
Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen
Anlage erforderlich sind. Investoren sollten die Moglichkeit nutzen, dem Darlehensnehmer
Uber die Plattform Fragen zu stellen, sich aus unabhangigen Quellen zu informieren und
fachkundige Beratung einzuholen, wenn sie unsicher sind, ob sie den Darlehensvertrag
abschliel3en sollten. Da jeder Darlehensgeber mit seiner Darlehensvergabe personliche Ziele
verfolgen kann, sollten die Angaben und Annahmen des Darlehensnehmers unter
Berucksichtigung der individuellen Situation sorgfaltig geprift werden.
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Allgemeine Geschiéftsbedingungen der CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329
Frankfurt am Main, fiir die Nutzung der Website www.LeihDeinerUmweltGeld.de

Die CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main (,Plattformbetreiber®)
betreibt unter www.LeihDeinerUmweltGeld.de eine Internetplattform (,Plattform®), Uber die
Investoren via Burgerbeteiligung/Crowdinvesting (Schwarmfinanzierung) in Projekte von
Unternehmen und anderen Institutionen (,Projektinhaber®) investieren kénnen.

Auf der Plattform kdénnen Projektinhaber sich potenziellen Investoren vorstellen und ihnen
Informationen zu ihrem geplanten erneuerbare-Energien-Projekt zur Verfigung stellen. Die
potenziellen Investoren erhalten auf der Grundlage dieser Informationen Gelegenheit, sich
an der Finanzierung des jeweiligen Projekts zu beteiligen (,Crowdfunding“ oder ,Funding®).
Dies geschieht in Form einer Vielzahl von zweckgebundenen, festverzinslichen, qualifiziert
nachrangigen Darlehen (,Darlehen®), die untereinander bis auf den jeweiligen
Darlehensbetrag identisch ausgestaltet sind. Diese Teil-Darlehen werden unmittelbar auf der
Plattform in elektronischer Form rechtsverbindlich abgeschlossen. Sie sollen einschlie3lich
Zinsen aus Mitteln bedient und zurickgezahlt werden, die der jeweilige Darlehensnehmer
infolge der Durchfuihrung des Projekts als Einnahmen erzielt (Einzelheiten ergeben sich aus
der jeweiligen Projektbeschreibung).

Um Zugang zu den Informationen und Finanzierungsangeboten zu erhalten sowie ggf.
Darlehensvertrage schlielen zu kdnnen, muss ein potenzieller Investor sich zuvor auf der
Plattform registrieren.

Fir jegliche Nutzung der Plattform durch potenzielle Investoren (,Nutzer) gelten
ausschliel3lich die im Folgenden dargelegten Allgemeinen Geschaftsbedingungen (,AGB*).

1. Geltungsbereich

1. Durch die Nutzung der Plattform kommt zwischen Nutzer und Plattformbetreiber ein
Nutzungsvertrag zustande, der ausschliellich den nachfolgenden AGB unterliegt.
Dieser Plattform-Nutzungsvertrag bildet den Rahmen fur die Nutzung der Plattform zu
Informationszwecken und flir die Vermittlung einzelner Darlehensvertrage zwischen
Investoren und Projektinhabern durch die Plattform. Sowohl die Nutzung zu
Informationszwecken als auch die Vermittlung der Darlehensvertrage ist fiur die
Investoren kostenfrei. Jeder Vermittlungsvorgang stellt eine Finanzdienstleistung dar,
nicht aber die Nutzung der Plattform zu Informationszwecken, die der Vermittlung
vorgelagert ist.

Die AGB gelten flr samtliche Inhalte, Funktionen und sonstige Dienste, die auf der
Plattform zur Verfiigung gestellt werden.

2. Das Rechtsverhaltnis zwischen Plattformbetreiber und Projektinhaber ist nicht
Gegenstand dieser AGB. Es bestimmt sich nach gesondert abzuschlieffenden
Kooperationsvertragen (Crowdinvesting-Projektvertrdgen). Ebenso wenig ist das
Rechtsverhaltnis zwischen Projektinhaber und Nutzer (als Investor) Gegenstand
dieser AGB. Dieses bestimmt sich nach gesondert abzuschliefenden
Darlehensvertragen sowie den Allgemeinen Darlehensbedingungen.
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Ein Anspruch auf Registrierung und Nutzung der Plattform besteht nicht. Es steht
dem Plattformbetreiber jederzeit frei, einen potenziellen Investor als Nutzer ohne
Angabe weiterer Grinde abzulehnen.

Registrierung

Um die Plattform vollumfanglich nutzen zu kénnen, ist eine Registrierung erforderlich.
Die Registrierung als Privatperson ist naturlichen Personen gestattet, die das
18. Lebensjahr vollendet haben, uneingeschrankt geschaftsfahig sind und ihren
Wohnsitz in Deutschland haben. Nicht-naturliche Personen missen ihren Sitz in
Deutschland haben. Investoren missen auf eigene Rechnung handeln. Die
mehrfache Registrierung ein und derselben Person ist nicht gestattet.

Die Registrierung hat zwingend unter vollstandiger wahrheitsgemafler Angabe der
abgefragten Daten zu erfolgen.

Um als Nutzer ein Vertragsangebot eines Projektinhabers annehmen zu kdnnen, ist
des Weiteren eine vollstdndige wahrheitsgemale Angabe der investorenspezifischen
Daten notwendig, die bei oder nach der Registrierung abgefragt werden.

Nach Abschluss der Registrierung sendet der Plattformbetreiber dem Nutzer eine
Bestatigungs-E-Mail zu. Durch Betatigung des dort angegebenen Links wird die
Registrierung abgeschlossen. Nach Vertragsschluss kann der Nutzer seine Daten
unter ,Mein Konto" jederzeit einsehen und andern.

Die Registrierung unter Angabe unrichtiger Daten oder die Angabe falscher
investorenspezifischer Daten ist unzuldssig und flhrt zum Ausschluss des Nutzers
von der Plattform.

Der Nutzer verpflichtet sich, dafir Sorge zu tragen, dass wahrend der Dauer der
Nutzung der Plattform samtliche gemachten Angaben stets wahrheitsgemaf sind und
dem aktuellen Stand entsprechen.

Der Nutzer verpflichtet sich, dafir Sorge zu tragen, dass seine Zugangsdaten,
insbesondere sein Passwort, Dritten nicht zuganglich gemacht werden.
AusschlieBlich er ist verantwortlich fir samtliche Uber seinen Nutzeraccount
ablaufenden Handlungen. Sofern Anhaltspunkte fir den Missbrauch des
Nutzeraccounts bestehen oder Dritte dennoch Kenntnis von den Zugangsdaten
erlangt haben, ist der Nutzer verpflichtet, dies umgehend gegeniber dem
Plattformbetreiber anzuzeigen.

Der Plattformbetreiber wird die Zugangsdaten des Nutzers nicht an Dritte
weitergeben und diese nicht per E-Mail oder Telefon bei ihm abfragen.
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. Widerrufsrecht fiir Verbraucher betreffend die Registrierung

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns (CrowdDesk GmbH, Baseler Str.
10, 60329 Frankfurt am Main, Fax: +49 (0) 69 / 2547 413 90, E-Mail:
kontakt@LeihDeinerUmweltGeld.de) mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iiber die
Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschlieB8lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von
uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewéhlit haben), unverziiglich und
spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung
liber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wéahrend der Widerrufsfrist beginnen
sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

V. Leistungen des Plattformbetreibers und Nutzung der Plattform

1. Der Plattformbetreiber bietet den Nutzern die Mdglichkeit, Gber die Plattform Kontakt
zu Projektinhabern mit Kapitalbedarf aufzunehmen.
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Der Plattformbetreiber bietet Projektinhabern mit Kapitalbedarf die Mdglichkeit,
Informationen und Unterlagen auf der Plattform potenziellen Investoren zur
Verfugung zu stellen. Aulerdem bietet der Plattformbetreiber den Projektinhabern die
Moglichkeit, potenziellen Investoren Uber die Plattform ein rechtlich bindendes
Angebot auf Abschluss eines Darlehensvertrags zu unterbreiten und entsprechende
Vertrage abzuschlielen. Der Plattformbetreiber beschrankt sich in diesem
Zusammenhang darauf, die technischen Rahmenbedingungen flr den Abschluss der
Vertrdge zur Verfigung zu stellen, den Versand von Unterlagen zu organisieren,
Willenserklarungen als Bote zu Ubermitteln und den Projektinhabern bestimmte
weitere Dienstleistungen im Rahmen der Anbahnung und Abwicklung der Darlehens-
Vertragsverhaltnisse zu erbringen (insb. Vertrags-Management und Zahlungsiiberwa-
chung). DarUberhinausgehende Leistungen werden von dem Plattformbetreiber nicht
erbracht. Insbesondere hat der Plattformbetreiber kein eigenes Handlungsermessen
hinsichtlich des Abschlusses von Vertrdgen oder der Steuerung des Funding-
Prozesses, wird nicht selbst Partei der Darlehensvertrage, tritt beim Abschluss dieser
Vertrage nicht als Bevollmachtigter einer Partei auf und nimmt keine Zahlungen
entgegen. Er erbringt keine Dienstleistungen, die eine Erlaubnis nach dem
Kreditwesengesetz, dem Kapitalanlagegesetzbuch oder dem Zahlungsdiensteauf-
sichtsgesetz  erfordern.  Zahlungen werden  ausschlieRBlich  Uber einen
Zahlungstreuhander abgewickelt.

Die Nutzung der Plattform ist fur den Nutzer unentgeltlich.

Der Plattformbetreiber bt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine
Beratungsleistungen. Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlage-
beratung sowie keine steuerliche und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der
Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform
lediglich eine Prufung nach formalen Kriterien vor. Das Einstellen auf der Plattform
stellt keine Investitionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die
Bonitat des Projektinhabers und Uberpruft nicht die von diesem zur Verfugung
gestellten Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre
Aktualitat. Der Plattformbetreiber gibt Investoren keine persdnlichen Empfehlungen
zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer Prifung der persdnlichen
Umstande des jeweiligen Investors. Die persdnlichen Umstande werden nur insoweit
erfragt, wie dies im Rahmen der Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und
lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht
aber mit dem Ziel, dem Investor eine personliche Empfehlung zum Erwerb eines
bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

Die auf der Plattform zur Verfiigung gestellten Unterlagen erheben ausdriicklich
nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der
jeweils angebotenen Anlage erforderlich sind. Sie stellen keinen Prospekt im
Rechtssinne dar. Nutzer sollten die Maoglichkeit wahrnehmen, den
Projektinhabern iiber die Plattform Fragen 2zu stellen, bevor sie eine
Investitionsentscheidung treffen. Nutzer sollten sich aus unabhangigen Quellen
informieren, wenn sie unsicher sind, ob sie einen Darlehensvertrag abschlieRen
sollten.

Eine fachkundige Beratung kann durch die auf der Plattform zur Verfigung
gestellten Unterlagen nicht ersetzt werden. Nutzer sollten sich vor Abschluss
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eines qualifiziert nachrangigen Darlehensvertrages uber die rechtlichen,
wirtschaftlichen und steuerlichen Folgen eines solchen Investments
informieren.

Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragen Nutzer als Darlehensgeber ein
(mit-)unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen
Fremdkapitalgebers. Das Darlehenskapital einschlieBlich der Zinsanspriiche
kann aufgrund des qualifizierten Rangriicktritts nicht zuriickgefordert werden,
wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeifiihren wiirde.
Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals und der Zinsen fiihren.
Nutzer sollten die ausfuhrlichen Risikohinweise beachten.

Die jeweilige Darlehenssumme kann vom Nutzer im vorgegebenen Rahmen frei
gewahlt werden. Fir ein Investment darf der Nutzer nur eigene liquide Mittel
verwenden, die frei von Rechten Dritter sind.

Kommentare von Nutzern, die auf der Plattform bzw. den dazugehdrigen Blogs etc.
abgegeben werden und unangemessen sind oder gegen geltendes Recht verstolen,
sind nicht gestattet und werden umgehend geléscht. Verstdlie gegen diese Regelung
kénnen zu einer Schadensersatzverpflichtung des Nutzers sowie zum sofortigen
Ausschluss des Nutzers von der Nutzung der Plattform fuhren.

Soweit der Nutzer dies dem Plattformbetreiber gestattet, stellt der Plattformbetreiber
die vom Nutzer angegebenen Daten und/oder Informationen anderen Nutzern der
Plattform zur Verfugung, sofern diese Daten und/oder Informationen nicht gegen
gesetzliche Vorschriften oder diese AGB verstoRen. Der Plattformbetreiber behalt
sich vor, die entsprechenden Daten und/oder Informationen stichprobenartig zu
prufen.

Durchfiihrung eines Investments
Ein Investment Uber die Plattform lauft wie folgt ab:

Ein potenzieller Investor registriert sich als Nutzer der Plattform und informiert sich
uber Projektinhaber, die den Abschluss von Darlehensvertragen anbieten. Hierzu
nutzt er die von dem jeweiligen Projektinhaber zur Verfugung gestellten Informationen
und Unterlagen.

Zum Abschluss eines Darlehensvertrags nimmt der Nutzer das vom Projektinhaber
unterbreitete Angebot in der von ihm gewahlten Héhe Uber den daflr vorgesehenen
Prozess auf der Plattform rechtswirksam an (,Zeichnungserklarung®).

Die Rechtspflichten aus dem Darlehensvertrag werden mit der Zeichnungserklarung
des Nutzers wirksam und die Zahlung der vom Nutzer geschuldeten Teil-
Darlehenssumme wird fallig. Der Nutzer hat den Betrag mit schuldbefreiender
Wirkung gegenlber dem Projektinhaber auf ein Treuhandkonto einzuzahlen. Die
Einzelheiten sind im jeweiligen Darlehensvertrag geregelt.

Bei einem wirksamen Widerruf des Darlehensvertrags wird der Projektinhaber daftr
Sorge tragen, dass dem Nutzer seine Teil-Darlehenssumme ohne Abzlge oder
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Kosten vom Treuhandkonto auf sein Einzahlungskonto zuriick liberwiesen wird;
hiervon unberthrt bleibt die etwaige Pflicht zum Wertersatz im Falle eines Widerrufs
des Nutzers. Ansonsten wird die Darlehenssumme vom Treuhandkonto an den
Projektinhaber nach nadherer Maligabe des jeweiligen Darlehensvertrags ausgezahlt.

Laufzeit und Kiindigung

Der nach diesen AGB bestehende Nutzungsvertrag wird auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Er kann jederzeit durch den Nutzer oder den Plattformbetreiber mit
einer Frist von einer Woche zum Monatsende gekiindigt werden. Das Recht zur
aulerordentlichen Kiindigung bleibt hiervon unberthrt.

Kindigungen des Nutzers sind per E-Mail an kontakt@LeihDeinerUmweltGeld.de zu
richten. Uber Kiindigungen durch den Plattformbetreiber wird der Nutzer per E-Mail
an seine zuletzt auf der Plattform hinterlegte E-Mail-Adresse informiert.

Es wird klargestellt, dass eine Kindigung dieses Nutzungsvertrages bestehende
Vertragsverhaltnisse zwischen Nutzern und Projektinhabern, insbesondere
bestehende Darlehensvertrage, nicht berthrt.

Verfugbarkeit

Der Plattformbetreiber ist bestrebt, im Rahmen des technisch Machbaren und
wirtschaftlich Zumutbaren eine umfassende Verfligbarkeit der Plattform anzubieten.
Der Plattformbetreiber Gbernimmt hierflr jedoch keine Gewahrleistung. Insbesondere
kénnen Wartungsarbeiten, Sicherheits- und Kapazitatsgriinde, technische
Gegebenheiten sowie Ereignisse aullerhalb des Herrschaftsbereichs des
Plattformbetreibers zu einer voribergehenden oder dauerhaften Nichterreichbarkeit
der Plattform fihren. Der Plattformbetreiber behalt sich vor, den Zugang zur Plattform
jederzeit und soweit jeweils erforderlich einzuschranken, dies z.B. zur Durchfiihrung
von Wartungsarbeiten.

Dokumente

Der Nutzer ist nicht zur Weitergabe oder Vervielfaltigung jeglicher Dokumente,
Informationen und Unterlagen berechtigt, welche der Nutzer von der Plattform
heruntergeladen hat. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Informationen und
Unterlagen, die offentlich zuganglich sind. Diese Verpflichtung gilt unbefristet auch
Uber die zeitliche Nutzung der Plattform hinaus sowie auch bei Beendigung dieses
Nutzungsvertrages fort. Verstdflt ein Nutzer gegen diese Verpflichtung, kann dies zu
einer Schadensersatzpflicht fihren.

Datenschutz
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Die Erhebung und Verwendung von personenbezogenen Daten des Nutzers erfolgt
ausschliellich im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere unter
Berlcksichtigung des geltenden Datenschutzrechts. Nahere Informationen hierzu gibt
die gesonderte Datenschutzerklarung des Plattformbetreibers unter www.
www.leihdeinerumweltgeld.de/ueber-uns/datenschutz.

Haftung

Die Haftung des Plattformbetreibers fir vertragliche Pflichtverletzungen sowie aus
deliktischer Haftung ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Daruber hinaus haftet der Plattformbetreiber bei einfacher Fahrlassigkeit nur bei
Verletzung von solchen wesentlichen Vertragspflichten, deren Erfullung die
ordnungsgemafle Durchfliihrung des Vertrages Uberhaupt erst ermoglicht und auf
deren Einhaltung der Nutzer regelmaRig vertrauen darf (,Kardinalpflichten®). Die
Haftung fir Kardinalpflichten ist auf solche typischen Schaden und/oder einen
solchen typischen Schadensumfang begrenzt, wie sieler zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses vorhersehbar war/en.

Vorstehende Beschrankungen gelten auch flr gesetzliche Vertreter, leitende
Angestellte, Mitarbeiter oder Erflllungsgehilfen des Plattformbetreibers.

Vorstehende Beschrankungen gelten nicht flr die Haftung aus der Verletzung von
Leben, Kérper oder Gesundheit und nach dem Produkthaftungsgesetz sowie bei der
Ubernahme ausdriicklicher Garantien seitens des Plattformbetreibers.

Der Plattformbetreiber haftet weder fur die Informationen, die Projektinhaber auf der
Plattform Uber sich zur Verfigung stellen, noch fir die Wirksamkeit der zwischen dem
Nutzer und dem Projektinhaber abgeschlossenen Darlehensvertrage. Die auf der
Plattform von Projektinhabern Uber sich selbst zur Verfligung gestellten Informationen
beruhen ausschlieRlich auf Aussagen und Unterlagen der Projektinhaber selbst. Die
Verantwortung dafiir, dass diese Informationen zutreffend, aktuell und vollstandig
sind, liegt allein bei dem jeweiligen Projektinhaber. Eine Prifung der zur Verfliigung
gestellten Informationen durch den Plattformbetreiber erfolgt nicht.

Die Website des Plattformbetreibers enthalt Links auf externe Webseiten Dritter. Auf
die Inhalte dieser direkt oder indirekt verlinkten Webseiten hat der Plattformbetreiber
keinen Einfluss. Fir die Richtigkeit der Inhalte ist immer der jeweilige Anbieter oder
Betreiber verantwortlich, weshalb der Plattformbetreiber diesbezlglich keinerlei
Gewahr Ubernimmt. Die fremden Webseiten hat der Plattformbetreiber zum Zeitpunkt
der Verlinkung auf mdgliche Rechtsverstdlie Uberprift. Zum Zeitpunkt der Verlinkung
waren keinerlei Rechtsverletzungen erkennbar. Eine standige Uberpriifung samtlicher
Inhalte der vom Plattformbetreiber verlinkten Seiten ohne tatsachliche Anhaltspunkte
fur einen Rechtsverstol3 kann der Plattformbetreiber nicht leisten. Falls dem
Plattformbetreiber Rechtsverletzungen bekannt werden, wird der Plattformbetreiber
die entsprechenden Links sofort entfernen.

Schlussbestimmungen
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Der Plattformbetreiber behalt sich vor, diese Nutzungsbedingungen jederzeit und
ohne Angabe von Grinden fur die Zukunft zu andern. Registrierten Nutzern werden
kiinftige Anderungen dieser Nutzungsbedingungen spéatestens einen Monat vor
Wirksamwerden der gednderten Nutzungsbedingungen per E-Mail bekannt gegeben.
Widerspricht der Nutzer nicht innerhalb eines Monats nach Zugang der Bekanntgabe,
so gelten die geadnderten Nutzungsbedingungen als von ihm angenommen. Hierauf
wird der Plattformbetreiber in der Bekanntmachung gesondert hinweisen.

Auf diese Nutzungsbedingungen findet ausschliel3lich das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung. Vertragssprache und malgebliche Sprache fir die
Kommunikation zwischen dem Plattformbetreiber und dem Nutzer ist Deutsch.

Gerichtsstand fur alle Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis ist
gegenluber Nutzern, die Kaufleute sind oder keinen allgemeinen Gerichtsstand in
Deutschland oder in einem anderen EU-Mitgliedsstaat haben, der Sitz des
Plattformbetreibers (Frankfurt am Main, Deutschland). In allen Gbrigen Fallen gilt der
gesetzliche Gerichtsstand.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser AGB nichtig, unwirksam oder nicht
durchfiihrbar sein oder werden, so wird die Giiltigkeit dieser AGB im Ubrigen hiervon
nicht bertihrt. Die Parteien sind in diesem Fall verpflichtet, die nichtigen, unwirksamen
oder undurchfuhrbaren Bestimmungen durch solche Bestimmungen zu ersetzen, die
in gesetzlich zuldssiger Weise dem mit den nichtigen, unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmungen verfolgten Zweck am nachsten kommen. Gleiches
gilt fur den Fall von Regelungslucken.

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine
Européische Online-Streitbeilegungsplattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein
Verbraucher fur die aulergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus Online-
Vertragen mit einem in der EU niedergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss
er ein Online-Beschwerdeformular ausflllen, das unter der genannten Adresse
erreichbar ist.

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als
Verbraucherschlichtungsstelle zustandig ist: Schlichtungsstelle bei der Deutschen
Bundesbank, Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt am Main,
www.bundesbank.de/schlichtungsstelle. Wir nehmen an einem
Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle teil.
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Anlage: Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zurick.)

An die CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main, Fax: +49 (0) 69 / 2547
413 90, E-Mail: kontakt@LeihDeinerUmweltGeld.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung: Nutzung der Plattform
www.LeihDeinerUmweltGeld.de

Bestellt am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum, Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):

(*) Unzutreffendes streichen.
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Anlage 5 - Projektprofil

\. 069 - 2547 41355 Uberuns Presse  Kontakt ¥ Login

S Projektibersicht Fir Anleger Fiir Projekttrager
LeihDeinerUmweltGeld g 9 : 9

Projektbeschreibung Standortanalyse Daten und Fakten Beteiligungsangebot Anlegerfragen Neuigkeiten

In Kirze verfigbar

Laufzeit: 30 Monate
Zins: 7,00 %
Volumen: 900.000 Euro
Tilgung: Endféllig
Zinsart: Festzins
Newsletter-Anmeldung

Hinweis gema8 § 12 Abs. 2 Vermdgensanlagen, i3

Der Erwerh dieser Vermagensaniage ist met erheblichen Risiken verbunden und kann zum volistandigen Veriust des emgesetzten Vermogens fahven

45, Bestens informiert bleiben!

° Q Q lhre E-Mail-Adresse

Baugenehmigung liegt vor Erfahrener Projekttrager Restaurierung einer Sifch ’T‘“’?‘e per E-Ma:l fier Projokls url
Griinderzeitvilla Neuigkeiten informiert werden.

Hinweis gemaB § 12 Abs. 2 Vermodgensanlagengesetz

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
zum vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.
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GruBwort

Anlage 5 - Projektprofil

Liebe Anlegerinnen und Anleger,

Leben am Rande der GrofSstadt in einem der schonsten Bezirke Wiens und
trotzdem der Natur so nahe. Schon zu Kaiserzeiten galt Hietzing als eine
der vornehmsten Gegenden Wiens, weshalb der Bezirk reich an
prunkvollen Villen ist. Eine dieser Villen werden wir gemeinsam mit Ihnen
aus dem Dornréschen Schlaf erwecken und ihr neues Leben einhauchen.

Die Wohnungen der Villa sind nicht nur zeitgerecht geschnitten, sondern
auch benutzerfreundlich ausgestattet und werden nach neuesten
energetischen Standards ausgefiihrt. Das ideale Zuhause fiir
zukunftsorientierte Menschen und eine nachhaltige Investition fiir Sie.

Definieren Sie mit uns gemeinsam das Gefiihl Wohnen neu und begleiten
Sie uns bei dem Projekt St. Veit Gasse.

Ihr Mag. Alexander Kirchmayr
Geschaftsfihrer der Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH
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Kurzbeschreibung

Inmitten des 13. Wiener Gemeindebezirks Hietzing zwischen Hietzinger HauptstraBe und
Hummelgasse beginnt ein besonderes Bauprojekt zur Schaffung von 22 Wohnungen in einem
Gebaude aus dem 19. Jahrhunderts, das nach heutigen energetischen Standards revitalisiert
werden soll. Das Geb&ude befindet sich im Besitz der Wohnfreunde 8 Real Estate
Development GmbH und die Baugenehmigung fiir den Um- und Zubau wurde bereits
erteilt.

Auf dem 1.385 m? groBen Grundstiick der St.-Veit-Gasse 15 befindet sich die laut Auszug aus
dem Kulturkataster zwischen 1884 bis 1918 errichtete freistehende Grinderzeitvilla. Die
historischen Planunterlagen stammen aus dem Jahre 1899. Das in Massivbauweise errichtete
Gebaude mit reich an Stuck verzierten Fassaden steht derzeit leer.

Die Immaobilie gliedert sich in ein ErdgeschoB, zwei Obergeschosse sowie in ein nicht
ausgebautes Dachgeschoss auf. Im Erdgeschoss waren damals die Dienerzimmer und das
Kabinett untergebracht, sowie Lagerraume, die Waschktche und der Heiztechnikraum. Das 1.
ObergschoB und 2. ObergeschoB verflgen uUber jeweils eine Wohneinheit.

Des weiteren weiBt das Objekt aufgrund nicht ausgenutzter Verbaubarkeit groBe
Flachenreserven auf. Weitere Wohnflachen sollen Uber den Ausbau des Dachgeschosses, eines
Anbaus Uber alle drei Stockwerke und die Sanierung der Villa mit neuer Raumaufteilung erzielt
werden. Die Bestandsflache von aktuell 716 m? soll somit auf rund 1.410 m? Wohnflache (ca.
1.533 m? gewichtete Wohnflache inkl. Géarten, Balkonen und Terrassen) erweitert werden.

Die nicht bebaute Grundflache ist derzeit begrint und weist teilweise Altbaumbestand auf. Der
groBflachige Garten von rund 1.000 m? soll zum Teil den Erdgeschosswohnungen zugewiesen
werden. Der restliche AuBenbereich soll der Wohnungseigentimerschaft als
Gemeinschaftsgarten inklusive 30 m? groBem Nebengebaude zur Verfligung stehen. Nach dem
Um- und Zubau entstehen 22 neue Wohneinheiten, davon 6 mit 50 - 80 m? groBen Eigengarten,
die restlichen mit nutzbaren Balkonen oder Terrassen.

Die Aufteilung der Zimmer wird intelligent geplant, sodass die Raume bestmdglich genutzt
werden kénnen. Als Haupt- oder Nebenwohnsitz verflgen diese 1-3-Zimmer-Wohnungen in
Hietzing mit ca. 30 — 80 m? (iber eine optimale GroBe. Perfekt fir junge Familien, Parchen oder
all jene, die sowohl die Stadt als auch Ruhe schatzen, gerne unterwegs sind und mit Freude
wieder nach Hause kommen.

Seite 3 von 15



Anlage 5 - Projektprofil

Lage

Wien ist nicht nur die Hauptstadt und bevélkerungsreichste Stadt Osterreichs, sondern besitzt
auch groBe kulturelle und politische Bedeutung. Die Altstadt sowie weitere historische Gebaude
wurden zum UNESCO Weltkulturerbe erklart. Des Weiteren wurde Wien erst karzlich von der
britischen Wochenzeitung The Economist zur lebenswertesten Stadt der Welt gewéahlit. Dabei
wurden insgesamt 140 GroBstadte weltweit nach Kriterien wie Infrastruktur, Kultur, Bildung,
Gesundheitsversorgung und Stabilitat miteinander verglichen.

Das Projekt ,Energieeffizienzhaus St.-Veit-Gasse" befindet sich im drittgréBten und grinsten
aller Wiener Bezirke, dem 13. Wiener Gemeindebezirk Hietzing. Alleine 60 % der 37,69 km? der
Hietzinger Gesamtflache befinden sich innerhalb des Lainzer Tiergartens, welcher mit 80 %
Bewaldung far eine entsprechend gute Luftqualitat sorgt. Doch auch nur 21,5 % der restlichen
Flache des Bezirks wurde bebaut und so bleiben tatsachlich nach Abzug der fur Verkehr
genutzten Flachen noch 70 % Grunflachen dbrig.

Die Nahe zum Schénbrunner Schloss brachte nach der ersten Turkenbelagerung im 17.
Jahrhundert den Aufschwung des Gemeindebezirks, welcher bis heute nicht abgebrochen ist.
Hauser und Wohnungen fur Adelige und Beamte mussten geschaffen werden, welche
immernoch das Bild in Hietzing zeichnen. So findet man zahlreiche Botschaften und Prominente
in unmittelbarer Umgebung.

Das Objekt befindet sich 4 Minuten entfernt von der B1 und ist dadurch sowohl mittels
Individualverkehr, als auch mit 6éffentlichen Verkehrsmitteln leicht erreichbar. Die rund 7
Gehminuten entfernte U-Bahnlinie U4 (Unter-St.-Veit), die Buslinien 53 A und 54 B sowie die
StraBenbahnlinien 10, 52, 60 verbinden die St.-Veit-Gasse in weniger als 40 Minuten mit dem
Wiener Zentrum.

Eine ausflihrliche Analyse der bulwiengesa AG zur Lage des Projekts finden Sie unter dem
Reiter Standortanalyse.
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Konditionen

Um die Finanzierungsstruktur im Rahmen der Revitalisierung des Immobilienprojektes zu
optimieren, soll ein Teil der Finanzierung durch Nachrangdarlehen abgedeckt werden. Unter
dem Reiter Daten und Fakten erhalten Sie noch genauere Informationen zur
Finanzierungsstruktur des Projekts.

Mit der auf 900.000 Euro limitierten Blirgerbeteiligung ermdglicht die Wohnfreunde 8 Real
Estate Development GmbH Birgerinnen und Birgern die wirtschaftliche Teilhabe an der
energieeffizienten Sanierung und Umgestaltung dieser Immobilie.

Als Anleger/-in erhalten Sie eine Rendite von 7,00 % p.a. bei einer Laufzeit von 30
Monaten. Ihr Darlehen sowie lhre Zinsen werden endféllig zurlckgefuhrt, d.h. Sie erhalten am
Ende der Laufzeit einen fixen Betrag zuriick. Unter dem Reiter Beteiligungsangebot kénnen Sie
einen beispielhaften Zahlungsplan einsehen. Des Weiteren finden Sie dort im Downloadbereich
eine Ubersicht zu den Finanzkennzahlen des Projekts.

Informationen zur Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH

Die Wohnfreunde 8 Real Estate Development GmbH ist eine hundertprozentige
Projektgesellschaft der Die Wohnfreunde GmbH. Die Wohnfreunde GmbH ist ein
ausschlieBlich auf Wien spezialisiertes Immobilienunternehmen. Dabei fokussiert sich die
Wohnfreunde GmbH auf kleine bis mittelgroBe Projekte und achtet zusatzlich sehr auf die
Leistbarkeit des geschaffenen Wohnraums.

Die Kernkompetenz dabei liegt auf der Entwicklung innerstadtischer Liegenschaften im Altbau
sowie Neubau. Das Leistungsspektrum erstreckt sich von der wirtschaftlichen Planung,
Ausarbeitung von Verwertungsoptionen, dem Baumanagement, der Baudurchflihrung bis hin zur
Vermietung und Verkauf der Immobilie.
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Ihr Beitrag zu Nachhaltigkeit

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMA RENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Hinweis: Der Energieausweis wurde vor der Umsetzung der Sanierung erstellt. Der
Energiebedarf am Standort wird sich durch die Sanierung signifikant verringern. Ein
aktualisierter Energieausweis wird nach Abschluss der Planungsphase des Projekts im
Herbst erstellt und den Anlegern nachtraglich zur Verfliigung gestelit. Den aktullen
Energieausweis finden Sie unter dem Reiter Setelligungsangebot.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und
Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-
Gesetzes (EAVG).

Unterstitzen Sie jetzt die energieeffiziente Revitalisierung der Griinderzeitimmobilie und
investieren Sie in das Energieeffizienzhaus St.-Veit-Gasse!
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Anlage 5 - Projektprofil

Standortanalyse

Hier finden Sie eine Ubersicht zur Standortanalyse fir das Projekt "Energieeffizienzhaus St.-
Veit-Gasse". Die Daten stammen von der bulwiengesa AG - einem der groBen unabhangigen
Analyseunternehmen der Immobilienbranche in Kontinentaleuropa.

Diese Informationen dienen lhrer Meinungsbildung. Bitte beachten Sie den rechtlichen Hinweis.

Makrolage Wien

Wien ist nicht nur die Hauptstadt und bevélkerungsreichste Stadt Osterreichs, sondem besitzt
auch groBe kulturelle und politische Bedeutung. Die Altstadt sowie weitere historische Gebaude
wurden zum UNESCO Weltkulturerbe erklart. Die besondere Kombination aus einer
unberihrten Naturlandschaft, einem breiten Bildungs-, Freizeit- und Kulturangebot, einer sehr
guten infrastrukturellen Versorgung sowie einer starken wirtschaftlichen Performance sorgen fr
eine hohe Wohnqualitét in der Haupstadt von Osterreich.

’

Quelle: bulwiengesa
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Anlage 5 - Projektprofil

Mikrolage Wien Hietzing

Quelle: bulwiengesa - Sie kénnen die Grafik durch Anklicken vergréBern.

Das Objekt St.-Veit-Gasse 15, mit rotem Kreis auf der Karte markiert, befindet in griiner Lage im
13. Gemeindebezirk Hietzing und doch nicht fern ab vom Wiener Stadtzentrum.

Hietzing, zwischen dem angrenzenden Schiosspark des Schlosses Schénbrunn und dem
Lainzert Tiergarten bietet eine noble Oase der Erholung im Wiener GroBstadtgetimmel. Eine
Vielzahl an Wanderwegen fuhrt durch Lebensrdume von Hirschen, Wildschweinen und

Rehen. Schon die Habsburger erkannten die Schonheit dieses Fleckchens Erde zwischen
Bergen und Wildbachen. Sie zogen jede Menge Adelige an und machten diese Region zu einem
florierenden Bezirk. Auch heute noch besuchen tausende Touristen taglich das Schloss
Schdnbrunn und den von alten Villen geschmickten Gemeindebezirk mit dem gréBten Anteil an
Grunflachen in Wien.

Nicht verwunderlich ist, dass Hietzing nicht nur den zweiten Platz der einkommensstarksten
Bezirke einnimmt und der Bezirk mit der geringsten Bevolkerungsdichte ist, sondern auch
durchschnittlich der "alteste” Gemeindebezirk Wiens, bezogen auf das Durchschnittsalter der
Anwohner ist, was mit am hohen Anteil an Pensionistenheimen im Teilbezirk Lainz liegt.

Aber auch Familien mit Kindern fihlen sich hier wohl und genieBen die Méglichkeit naturnah im

13. Bezirk zu leben. Vom Kindergarten bis zur Berufsschule wird der schulische Weg in diesem
Bezirk abgedeckt, so dass keine langen Wege aufgenommen werden missen.
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Quelle: bulwiengesa
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Anlage 5 - Projektprofil

Miet- und Kaufpreisbeobachtungen

Hietzing im StUdwesten der Stadt zahlt zu den Nobelbezirken. Aufgrund der Nahe zum Schloss
Schdnbrunn haben sich hier zu Zeiten der Monarchie viele Adelige und hohe Beamte
angesiedelt, weshalb vor allem die Bezirksteile Alt-Hietzing und Lainz bis heute als vornehmes
Wohngebiet mit prachtvollen Gebaudestrukturen gelten.

Flr die 22 Wohneinheiten, inklusive der dazugehdérigen Garten, Balkone und Terrasse, in der
GroBe zwischen ca. 30 - 80 m? werden Kaufpreise mit durchschnittlich 455.960 Euro erwartet.
Der durchschnittliche Preis pro m? des Objektes in der St.-Veit-Gasse 15 liegt mit 6.511 Euro/m?
etwas Uber dem durchschnittlichen Kaufpreis pro Quadratmeter im Stadtbezirk Hietzing (6.295
Euro/m?).

Der Quadratmeterpreis in einer neu konzipierten Eigentums- oder Vorsorgewohnung in Wien
reicht von 2.345 Euro bis hin zu 41.500 Euro fir eine Wohnung im Luxussegment. Auf
Gesamtstadtebene liegt der durchschnittliche Quadratmeterpreis bei 5.320 Euro, was einem
deutlichen Anstieg von rund 9 % im Vergleich zum Vorjahr entspricht.

Durchschnittspreise der untersuchten Projekte

B <<.000 Euro/gm
[] 4.000-4.999 Euro/gm
[] 5.000-5.999 Euro/gm
6.000-6.999 Euro/gm
[ 7.000-9.999 Euro/qm
B >10.000 Euro/gm

©) bulwlengesainfografik

Quelle: bulwiengesa
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Anlage 5 - Projektprofil

Versorgungsgrad Lebensmittel

Die Umgebung des St.-Veit-Gasse 15 zeichnet sich durch einen Gberdurchschnittlichen
Nahversorgungsgrad an Lebensmitteln aus. Ein dichtes Netz an Supermarkten sorgt fur die
Versorgung des taglichen Bedarfs. Restaurants, Weinbars, Pubs, Teehauser und Cafés bieten
Maoglichkeiten, neue Geschmaécker, Eindriicke und Bekanntschaften zu machen. Gleich drei
Markte bieten am Wochenende saisonale Spezialitdten und landwirtschaftliche
Qualitatsprodukte an. Samstags laden der Wochenmarkt in der Altgasse und der
Schmarkelmarkt in Ober St. Veit zum kaufen ein und sonntags kann man sich auf dem
Bauernmarkt am Roten Berg zu neuen Gerichten inspirieren lassen.

/

13. Bezirk - Hietzing

/

20 sral

Quelle: bulwiengesa - Sie kénnen die Grafik durch anklicken vergréBern.
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Rechtlicher Hinweis zur Standortanalyse

Eine VerauBerung - auch in Teilen - ist nicht erlaubt. Veréffentlichungen innerhalb des ublichen
Rahmens flr immobilienwirtschaftliche Analysen und Bewertungen einschlieBlich von
Préasentationen des Kunden sind erlaubt. Veréffentlichungen im Rahmen von Internet-Auftritten
oder Datendokumentationen sind nur nach Abstimmung mit der bulwiengesa AG mdglich; das
unternehmensinterne Internet / Intranet ist davon ausgeschlossen. Es ist jeweils der
Quellenverweis RIWIS und bulwiengesa anzugeben.

Die bulwiengesa AG sichert zu, dass die Daten und der Marktdatenreport mit gréBBtmdglicher
Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt wurden und ublichen Qualitatsanforderungen
entsprechen. Die bulwiengesa AG Ubernimmt keine, wie auch immer geartete Haftung oder
Gewadhr fur die Aktualitédt, Vollstdndigkeit, dauernde Verfligbarkeit, RechtmaBigkeit, zeitliche
Korrektheit und Richtigkeit der in dem Report verwendeten Informationen, Daten und Angaben,
welche auch auf 6ffentlich zugéanglichen Materialen beruhen und/oder von Dritten zur Verflgung
gestellt werden und auf Richtigkeit nicht gepriift werden kénnen. Diese Quellen werden jedoch
als zuverlassig angesehen. bulwiengesa haftet daruber hinaus weder flir direkte noch indirekte
Schéaden, einschlieBlich entgangenen Gewinns, die durch die Nutzung der in diesem Report zu
findenden Informationen oder Daten oder deren Mangel entstehen. Ausgeschlossen sind auch
Rechte und Pflichten zwischen der bulwiengesa AG und dem Nutzer oder Dritten.

bulwiengesa behdilt sich vor, ohne vorherige Ankiindigung Anderungen oder Ergédnzungen der
bereitgesteliten Informationen oder Daten jederzeit vorzunehmen.

Samtliche Informationen oder Daten, ihre Nutzung und die Anmeldung zur RIWIS Webseite
sowie samtliches mit der Webseite zusammenhangendes Tun, Dulden oder Unterlassen
unterliegen ausschlieBlich deutschem Recht. Erfiillungsort und ausschlieBlicher Gerichtsstand
ist Berlin.

Personenbezogene Daten werden nur erhoben, wenn Sie uns diese von sich aus, zum Beispiel
zur Durchfdhrung eines Vertrages, einer Umfrage oder bei der Registrierung fir personalisierte
Dienste mitteilen. Im Rahmen der personalisierten Dienste der bulwiengesa AG (RIWIS-Inhalte
mit Kunden-Login), werden lhre Registrierungsdaten unter der Voraussetzung lhrer Einwilligung
zum Zwecke der bedarfsgerechten Gestaltung elektronischer Dienste verarbeitet. Die im
Rahmen der Webseiten von der bulwiengesa AG erhobenen personenbezogenen Daten werden
ohne Ihre Einwilligung nur zur Vertragsabwicklung und Bearbeitung Ihrer Anfragen genutzt.
Dartiber hinaus erfolgt eine Nutzung lhrer Daten flir Zwecke der bedarfsgerechten Gestaltung
der elektronischen Dienste der bulwiengesa AG. Im Ubrigen findet keine Weitergabe an
sonstige Dritte statt.
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Daten und Fakten

Anlage 5 — Projektprofil

Hier finden Sie eine Ubersicht der Finanzkennzahlen. Fir eine groBere Ansicht klicken Sie bitte

auf die Grafik.

Finanzkennzahlen

Energieeffizienzhaus St.-Veit-Gasse 15 / Beckgasse 44, Wien

Revitalisierung eines Grunderzeithauses im Cottage-Viertel Hietzings

Mittelverwendung

Kosten

Grundstick 3495500 EUR
Baukosten 3525745 EUR
Baunebenkosten 5§75.742 EUR
Finanzierungskosten 510.557 EUR
Vertrieb & Marketing 96.299 EUR
Gesamt 8.203.843 EUR

Erlostabelle

Einheit Flache
Villa

EG 364,19 m*
1.0G 409,63 m*
2.0G 41182m’
1.0G 34795 m®
Stellpldtze

Gesamt

4261%
4298%
7,02%
6.22%
1,17%
100,00%

» Grundstick

» Baukosten

» Baunebenkosten

» Finanzierungskosten

= Veririeb & Marketing

EUR

6.000 Euro /m’
6.400 Euro / m*
6.700 Euro /m’
7.000 Euro / m’
29,500 Euro / m*

Gesamtinvestition:
8.203.843 EUR

Geplante Erlése vor Steuer:
6511.26 EUR / m* Wi,

Vorverkaufsstatus:
0,00 % der Einheiten

Laufzeit:

30 Monate

Zins:

7,00 % p.a. Festzins

Tilgung:

Endfallig
Mittelherkunft
Aufnahme Finanzierung
Fremdkapital 6.900.000 EUR
Eigenkapital 403843 EUR
Mezzanine-Kapital 900.000 EUR
Gesamt 8.203.843 EUR

£

¢ » Egenkaptd

"= Fremdkapita

84,11%
4.92%
10,97%

» Mezzanine-Kapital

2185140 EUR
26218632EUR
2759194 EUR
2435650 EUR
29.500 EUR
10.031.116 EUR

Der Erwerb dieser Vermégensaniage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
volistindigen Verlust des eingesetzten Kapitals flhren.

LeihDeinerUmwoeltGeld c/o CrowdDesk GmbH Ubernimmt keine Garantie fir die Richtigkeit dieser Daten.
Aus Griinden der Transparenz werden die Daton, die von dem jeweiligen Projekttriger zur Verfigung gestelit werden,
in einem einheitlichen Format aufbereitet.
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Energieeffizienzhaus

Vor der Revitalisierung wurde durch einen Gutachter der abgebildete Energieausweis
erstellt, der libersichtlich den Energiebedarf des Geb&dudes vor der Sanierung
darstellt. Ein akuteller Energieausweis, welcher auf den Werten nach der
energieeffizienten Sanierung der Villa beruht, wird nach Abschluss der Planungsphase
erstellt und den Anlegern zur Verfiigung gestelit.

Das Objekt in der St.-Veit-Gasse wird auf hochstem Niveau nach OIE-Richtlinie Nr. 6 sowie
gesetzlichen Anforderungen an modernes und umweltfreundliches Wohnen

energieeffizient saniert. Durch die hochwertige energetische Bauweise werden der
Energiebedarf und die Wohnnebenkosten nach Fertigstellung deutlich verringert. So wird nicht
nur die Umwelt, sondern auch der Geldbeutel der Bewohner geschont.

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMA RENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Konditionen

Anlage 5 - Projektprofil

Auf dieser Seite stellen wir Ihnen eine Ubersicht Gber alle wichtigen Zahlen und Termine zu
diesem Projekt bereit.

Laufzeit Zins
30 Monate 7,00 %
Beteiligung:
Darlehensart:

Zinszahlungsrhythmus:

Verfiigbar ab:

Mindestanlagebetrag:

Maximalanlagebetrag:

Downloads:

Musterdokumente:

Tilgung Zinstermin Falligkeit
endfélliges Darlehen 31.10. 31.10.2021
900.000 Euro

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt

endfallig, nachschiissig (act/365)

03.06.2019

100 €. Daruber hinaus jeder durch 50 teilbare Betrag.

Entspricht dem noch verfligbaren restlichen
Darlehenskontingent, flr natlrliche Personen jedoch maximal
10.000 €

Vermobgensanlagen-Informationsblatt
Energieausweis

Finanzkennzahlen

Erbffnungsbilanz 2019

Informationen flr Verbraucher
Informationen Uber Interessenkonflikte
Risikohinweise

Darlehensbedingungen (als Muster)
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Zahlungsplan

Angenommen Sie vergeben zum Start des Projekts am 03.06.2019 ein Darlehen Uber 10.000 €
zu 7,00 % Zinsen p.a. fir die Laufzeit von 30 Monate, dann sieht Ihr Zahlungsplan flr dieses
Darlehen wie folgt aus:

Zahlung davon davon Zahlung netto

Jahr Datum brutto Zinsen Tilgung (nach Steuern) Status

1 31.10.2021 € 11.691,51 € 1.691,51 €10.00000 g 1169151 O

Gesamt € 11.691,51 € 1.691,51 € 10.000,00 € 11.691,51

Die wichtigsten Fragen und Antworten

Kann ich einen Freistellungsauftrag einreichen?

Wann beginnt die Verzinsung meiner Investition?

Was passiert, wenn das bendtigte Volumen nicht bis zum Fundingende erreicht
wird?

Warum geht die Gesellschaft den Weg liber LDUG? Ware die Finanzierung lUber
einen Bankkredit nicht gunstiger?

Warum werden bel diesem Projekt keine Steuern abgefiihrt?
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Sie haben Fragen zu diesem Projekt?

Hier kbnnen Sie uns bequem Ihre Anfrage senden - die wichtigsten Anlegerfragen und die
jeweiligen Antworten haben wir flr Sie oben notiert.

Ihr Name: * Ihre E-Mail-Adresse: *
Ihr Name Ihre E-Mail-Adresse
lhre Frage: *
Ihre Frage...

4
("1 Ich bin damit einverstanden, dass die CrowdDesk GmbH die von mir angegebenen Daten zum Zweck der

Bearbeitung meiner Kontaktanfrage speichert und verarbeitet. Die Datenschutzhinweise habe ich gelesen
und stimme ihnen zu.

Bestétigung: *

Ich bin kein Roboter. o

reCAPTCHA
Datenschutzerklirung - Nutzungsbedingungen

* Pflichtfeler

Neuigkeiten
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