Darlehensbedingungen
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt (einschlieRlich vorinsolvenzlicher Durch-
setzungssperre bzw. Zahlungsvorbehalt)

Emissionsbezogene Angaben

Darlehensnehmer:

Medium Mannheim Living GmbH, Frankfurt am Main

Organschaftlicher Vertreter: Karip Ozdemir, geboren am 21.06.1966, (Geschaftsfiihrer), Me-
tehan Sen, geboren am 25.09.1970, (Geschaftsfuhrer)

Geschaftsadresse: Stephanstr. 18, 60313 Frankfurt am Main

HR-Nummer: HRB 116547, Amtsgericht Frankfurt am Main

Projektbezogene Angaben:

Projekt-Name und -ID: Energieeffizienzhaus Mannheim, 499

Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilien-Projekts gemal Projektbeschreibung vom
22.01.2020 und Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung

(Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darlehensbedingungen und der Pro-
jektbeschreibung.)

Funding-Schwelle: EUR 100.000

Funding-Limit: EUR 550.000

Funding-Zeitraum: 30.01.2020 bis 30.04.2020 (einmalige oder mehrmalige Verlangerung
moglich bis zu einem maximalen Gesamt-Zeitraum von 12 Monaten)

Individueller Darlehensbetrag: siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 100 betragen und durch 50 teilbar
sein (z.B. EUR 3.350).

Bitte iiberweisen Sie den gesamten Betrag innerhalb von drei Werktagen ab Vertrags-
schluss auf das untenstehende Projekt-Treuhandkonto. Der Vertrag ist hinfallig, wenn
Sie lhre Einzahlung nicht spatestens innerhalb von zwei Wochen geleistet haben (Zif-
fer 2.2 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).

Zins- und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:
6,00 % p.a. ab dem Einzahlungstag

Endfallige Zinszahlung am 31.12.2022 (,Riickzahlungstag®) (einschlieRlich individueller
Vorlaufzinsen). Endféllige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 31.12.2022
(,Ruckzahlungstag“). Bei Inanspruchnahme des Riickzahlungsfenster findet die Zins- und
Tilgungszahlung spatestens jedoch zum 30.06.2023.

Kontodaten des Zahlungsdienstleisters (Projekt-Treuhandkonto):
Kontoinhaber: secupay AG

IBAN: DE49 3005 0000 7060 5096 89

BIC: WELADEDDXXX

Verwendungszweck: TA-Nummer

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:
e Allgemeine Darlehensbedingungen (,ADB") (beachten Sie bitte insb. Ziff. 8 — Qualifi-
zierter Rangrucktritt)
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Anlage 2 — Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Anlage 3 — Risikohinweise

Anlage 4 — Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB), Version 03.01.2016
Anlage 5 — Projektprofil

Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragen Sie als Darlehensgeber
ein unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldaren Fremdkapi-
talgebers. Das Darlehenskapital einschlieBlich der Zinsanspriiche kann aufgrund des
qualifizierten Rangriicktritts (Ziffer 8 der Allgemeinen Darlehensbedingungen) nicht
zuruckgefordert werden, wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund
herbeifiihren wiirde. Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals fiihren. Das
Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haftung, die iiber den Betrag des
eingesetzten Darlehenskapitals hinausgehen wiirde, besteht dagegen nicht. Bitte lesen
Sie die ausfiihrlichen Risikohinweise (Anlage 3).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Plattform erheben
nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der ange-
botenen Anlage erforderlich sind. Bitte nutzen Sie die Moglichkeit, dem Darlehensneh-
mer liber die Plattform Fragen zu stellen, informieren Sie sich aus unabhéangigen Quel-
len und holen Sie fachkundige Beratung ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie diesen
Darlehensvertrag abschlieBen sollten.

Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant das im Projektprofil ndher beschriebene Projekt (,Projekt”). Der
Darlehensgeber mochte ihm einen Teil des hierfur erforderlichen Kapitals in Form eines
zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,Darlehen®) zur Verfugung stellen.

Das Darlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung (,Crowdfunding®) in Form einer Vielzahl von
Teil-Darlehen von verschiedenen Darlehensgebern (,Teil-Darlehen®). Die Teil-Darlehen sind
bis auf die Darlehensbetrage identisch ausgestaltet und werden Uber die Website
www.LeihDeinerUmweltGeld.de vermittelt (,Plattform®; der Betreiber dieser Plattform, die
CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main, im Folgenden ,Plattformbe-
treiber®).

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewahrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen
in der im Zeichnungsschein angegebenen Héhe (,Darlehensbetrag®).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlie3lich die Durchfihrung des Projekts, wie es in der Anlage
.Projektprofil“ (,Projektprofil‘) ndher beschrieben ist (,Darlehenszweck®), sowie —falls in den
Emissionsbezogenen Angaben ausdrucklich vorgesehen — die Deckung der Transaktionskos-
ten fur die Finanzierung des Projekts durch dieses Crowdfunding (vgl. hierzu noch Ziffer 5.4).
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2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

21 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der
Plattform ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an interes-
sierte Investoren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende der Finanzierungs-Peri-
ode oder mit dem Erreichen des Finanzierungs-Limits (gemafR den Emissionsbezogenen An-
gaben).

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstandige Ausfullen des
auf der Plattform daflir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons ,Jetzt
zahlungspflichtig investieren® in rechtlich bindender Form an (,Zeichnungserklarung®).

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer zu-
stande (,Vertragsschluss®). Der Darlehensnehmer bestétigt gegentiber dem Darlehensgeber
durch Nachricht an die im Zeichnungsschein genannte Adresse (,autorisierte Adresse®, vgl.
hierzu noch Ziffer 10.2) den Zugang der Zeichnungserklarung (,Zugangsbestatigung®).

2.2 Der individuelle Vertragsschluss steht unter der auflésenden Bedingung, dass der
Darlehensgeber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss
entsprechend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt (,Individual-Einzahlungsbe-
dingung®).

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Ver-
haltnis zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Dar-
lehensgeber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begrindet wird. Weiterhin wird klarge-
stellt, dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Zustandekommen der Finanzierung; Finanzierungs-Periode

3.1 Die Wirksamkeit aller rechtlichen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag steht un-
ter der auflésenden Bedingung, dass bis spatestens zum Ende der Finanzierungs-Periode
(gemanr den Emissionsbezogenen Angaben) nicht so viele Zeichnungserklarungen fir Teil-
Darlehen abgegeben werden, dass in der Summe aller gezeichneten Teil-Darlehens-Betrage
insgesamt die Finanzierungs-Schwelle (gemaf den Emissionsbezogenen Angaben) erreicht
wird (,Kollektiv-Zeichnungsbedingung®). Wird die Finanzierungs-Schwelle nicht erreicht,
sind also alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag hinfallig.

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht, die Finanzierungs-Periode ein- oder mehrmalig
bis zu einem maximalen Gesamt-Zeitraum von zwolf Monaten zu verlangern. Uber jede Ver-
langerung wird der Darlehensnehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche Zeich-
nungserklarungen abgegeben haben, in Kenntnis setzen (,Verlangerungs-Mitteilung®).

3.3 Greift die in Ziffer 3.1 genannte Bedingung, so ist das Crowdfunding gescheitert. Alle
bereits geschlossenen Teil-Darlehensvertrage werden endgultig unwirksam. Der Darlehens-
nehmer teilt dies dem Darlehensgeber mit (,Rlickabwicklungs-Mitteilung®).

Der Darlehensnehmer verpflichtet sich gegeniber dem Darlehensgeber, im Verhaltnis zum
Zahlungsdienstleister daflir Sorge zu tragen, dass in diesem Fall die bereits eingezahlten Be-
trage unverzinst und ohne Kosten flir den jeweiligen Darlehensgeber an den Darlehensgeber
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zurickgewahrt werden. Die Ruckgewahr erfolgt mit befreiender Wirkung fur den Darlehens-
nehmer auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes Konto“, vgl. hierzu noch
Ziffer 10.2). Es wird klargestellt, dass keine Gesamtglaubigerschaft der Darlehensgeber be-
steht.

4, Falligkeit; Darlehenseinzahlung

4.1 Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung fallig. Er ist inner-
halb von drei Werktagen auf das Treuhandkonto zu Uberweisen (der Tag der Gutschrift auf
dem Treuhandkonto bezogen auf dieses Darlehen der ,Einzahlungstag®). Bei Nichtzahlung
innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss ist der Vertrag hinféllig (Ziffer 2.2).

4.2 Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine Zahlungs-
verpflichtung gegentiber dem Darlehensnehmer erflillt.

5. Darlehensauszahlung

5.1 Nach dem Erreichen des Finanzierungs-Limits oder dem Ende der Finanzierungs-Pe-
riode werden zunachst diejenigen Teil-Darlehensbetrage in einer Tranche vom Zahlungs-
dienstleister an den Darlehensnehmer ausgezahlt, die keinem Widerrufsrecht unterliegen oder
die widerrufsfrei sind (bei denen ein Widerrufsrecht also nicht ausgelbt wurde und nicht mehr
ausgeubt werden kann).

5.2 18 Tage spater werden in einer weiteren Tranche die restlichen Darlehensbetrage aus-
gezahlt, flr die zu diesen Zeitpunkten das Widerrufsrecht nicht ausgetlibt wurde (der Tag die-
ser Auszahlung bezogen auf dieses Darlehen der ,Auszahlungstag®).

53 Der Darlehensnehmer ist berechtigt, bereits zuvor auf eigene Kosten zu veranlassen,
dass der Zahlungsdienstleister Teil-Darlehensbetrage an ihn auszahlt, sobald und soweit

- die Finanzierungs-Schwelle Uberschritten ist und durch Widerrufe nicht wieder unter-
schritten werden kann und

- die abgerufenen Teil-Darlehensbetrage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder wi-
derrufsfrei sind.

54 Falls der Darlehensvertrag ausdricklich vorsieht, dass der Darlehenszweck die De-
ckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Gebuhr, die der Platt-
formbetreiber vom Darlehensnehmer fr die Abwicklung des Crowdfunding-Prozesses und die
Vermittlung der Darlehensvertrage erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an den Platt-
formbetreiber ausgezahlt werden bzw. die Vergutung fir die Abwicklung tber den Zahlungs-
dienstleister direkt von diesem einbehalten werden. Die Hdhe dieser Geblhr ergibt sich aus
den vergutungsbezogenen Informationen, die der Darlehensgeber vom Plattformbetreiber er-
halt.
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6. Projektdurchfuhrung und Reporting

6.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Be-
zug auf den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer stellt dem Darlehensgeber wahrend
der Laufzeit des Darlehens in folgenden Zeitabstanden folgende Unterlagen zur Verfigung:

- unverziglich nach deren Fertigstellung, spatestens aber innerhalb eines halben Jahres
nach Ende des Geschéaftsjahres, seine gesetzeskonform aufgestellten Jahresab-
schlusse in elektronischer Form einschlief3lich Lagebericht und Anhang.

- Hinweise auf Uberschreitung der Kostenpositionen — Bei einer Uberschreitung der
Kostenpositionen (gemaf Kalkulation), die gegeniber den Darlehensgebern kommu-
niziert worden sind, um Uber 15 % ist der Darlehensgeber unverziglich, spatestens
innerhalb einer Woche ab der Kenntnis des Darlehensnehmers von der Kostenuber-
schreitung, Uber die Tatsache der Uberschreitung, das Ausmal und die Ursachen zu
informieren.

- Hinweise auf Projektverzug — Bei Uberschreitung der Meilensteine, die gegeniiber
den Darlehensgebern kommuniziert worden sind, um Uber drei Monate ist der Darle-
hensgeber unverzuglich, spatestens innerhalb einer Woche ab Kenntnis des Darle-
hensnehmers vom Projektverzug, Gber die Tatsache des Projektverzugs, das Ausmalf}
und die Ursachen zu informieren.

- Hinweise auf Zielunterschreitung — Bei Unterschreitung der eindeutig quantifizierten
Ziele des Projektes, die gegenuber den Darlehensgebern kommuniziert worden sind,
um tber 15 % ist der Darlehensgeber unverziglich, spatestens innerhalb einer Woche
ab Kenntnis des Darlehensnehmers von der Zielunterschreitung, Uber die Tatsache der
Zielunterschreitung, das Ausmal’ und die Ursachen zu informieren.

6.2 Die vorstehend genannten Unterlagen macht der Darlehensnehmer dem Darlehensge-
ber Gber die Plattform in elektronischer Form zuganglich.

7. Laufzeit, Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

71 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den Emissionsbezogenen Angaben. In die-
sen ist — bei annuitatischer oder ratierlicher Tilgung — der Tag der letzten Tilgungsleistung bzw.
— bei endfalliger Tilgung — der Rickzahlungstag (jeweils ,Riickzahlungstag“) geregelt. Das
Darlehen hat feste Laufzeit nach MalRgabe dieser Regelung.

7.2 Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Zif-
fer 4.1) bis zum vertraglich vereinbarten Resttilgungs- bzw. Rlckzahlungstag mit dem in den
Emissionsbezogenen Angaben genannten Festzinssatz. Die Zinsen werden nach nadherer
Mafgabe der Emissionsbezogenen Angaben nachschiissig gezahlt. Mit der ersten Annuitats-
bzw. Zinszahlung werden Vorlaufzinsen in individuell unterschiedlicher Hohe (abhangig vom
jeweiligen Einzahlungstag) ausgezahlt. Die Zinsen werden zeitanteilig nach der Methode
act/365 (Englische Methode) berechnet. Werden fallige Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird
der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben
unberuhrt, ebenso die Regelung in Ziffer 8. Im Fall der Ruckabwicklung aufgrund Scheiterns
des Fundings schuldet der Darlehensnehmer keine Verzinsung (Ziffer 3.3). Generell gilt: Die
Darlehensgeber sind weder an Verlusten des Darlehensnehmers aus dessen unternehmeri-
scher Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nachschusspflicht.
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7.3  Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten
und an das zustandige Finanzamt abfihren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.

7.4 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber
als Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur
Vermeidung Uberflissigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber
daher davon absehen, diese Forderungen selbst gegeniiber dem Darlehensnehmer gel-
tend zu machen oder mit diesem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von Forderun-
gen aufzunehmen, solange diese Einbindung besteht und die geschuldeten Zahlungen ver-
tragsgemal geleistet werden. Kommt der Darlehensgeber dem nicht nach, hat der Darlehens-
nehmer einen Anspruch auf angemessene Vergitung des entstehenden Mehraufwands.

8. Qualifizierter Rangriicktritt

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im
Sinne von § 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung eines Li-
quidationsverfahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hier-
mit gemaR § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher gegenwartiger und zu-
kiinftiger Anspriiche des Darlehensgebers aus diesem Vertrag — einschlieBlich Verzin-
sung und Anspriichen infolge einer etwaigen Kiindigung — (,,Nachrangforderungen®)
einen Nachrang in der Weise, dass die Anspriiche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1
Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Anspriichen und Forderungen aller beste-
henden und zukunftigen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer
Ricktrittsglaubiger und gleichrangiger Glaubiger) zu befriedigen sind.

Alle Teil-Darlehen (vgl. Praambel) sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers konnen nur aus kunftigen Jahresuber-
schiissen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freien Vermo-
gen, das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Aus-
nahme anderer Riicktrittsgldaubiger und gleichrangiger Glaubiger) verbleibt, beglichen
werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit
nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen Grund fiir die
Eroffnung des Insolvenzverfahrens uber das Vermogen des Darlehensnehmers herbei-
fuhren wiirde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers im Sinne von
§ 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne von
§ 19 Insolvenzordnung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden Fassung) fiihren
wiirde (qualifizierter Rangriicktritt). Der Darlehensgeber darf seine Nachrangforderun-
gen auch gegeniiber den Gesellschaftern des Darlehensnehmers solange und soweit
nicht geltend machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen — wiirde er sie unmit-
telbar gegeniiber dem Darlehensnehmer gelten machen — einen Grund fiir die Er6ffnung
eines Insolvenzverfahrens uber das Vermodgen des Darlehensnehmers herbeifiihren
wurde.

9. AuBerordentliches Kiindigungsrecht

9.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig
kindigen und in voller Héhe mit sofortiger Wirkung zur Rickzahlung fallig stellen (,auBeror-
dentliches Kiindigungsrecht®).
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Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rickzahlungs-, Schadensersatz- und sons-
tige Anspriche, die infolge einer auf3erordentlichen Kiindigung entstehen kénnen, dem quali-
fizierten Rangricktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten
Bedingungen nicht geltend machen kann.

9.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Dar-
lehensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auRerordentlichen Kin-
digung berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht
hat, die flr die Eingehung und Durchfliihrung des Vertragsverhaltnisses und flir seine
Kapitaldienstfahigkeit wesentlich sind;

b. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen Ge-
schaftsbetrieb aufgibt; oder

C. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 6 genannten Reporting-Pflichten nicht ver-
tragsgemaf und punktlich nachkommt, wobei eine Kindigung frihestens nach Ablauf
von zwei Wochen nach schriftlicher Abmahnung zulassig ist und die Abmahnung fri-
hestens nach einem Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem vereinbarten
Reporting-Datum ausgesprochen werden darf.

Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberihrt.

9.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auRerordentlichen Kindigung (vorbehaltlich
des Eingreifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die
vorzeitige Rickzahlung entsteht.

10. Ubertragbarkeit; sonstige Vereinbarungen

10.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem
Ende der Finanzierungs-Periode (wie in den Emissionsbezogenen Angaben geregelt) jeder-
zeit hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte verkauft und
im Wege der Vertragsibernahme abgetreten werden.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers fir diese Zwecke einen
Marktplatz zur Verfugung stellt (worGiber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch ge-
sonderte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,Zweitmarkt-Listing-Mitteilung“), ist eine sol-
che Vertragsubernahme nur Uber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der dafir geltenden
Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfligung stellt, gilt fir eine Vertragsiber-
nahme, dass diese dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen Darlehensgeber
innerhalb von zwei Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen ist (,Ubertragungsan-
zeige*). Dabei sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse, das Ge-
burtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben. Bei Unterneh-
men, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Geschéafts-
JAdresse, der Ort des zustandigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-Adresse und
Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nachname, Ge-
burtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die Ubertragung wird mit
Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirksam,
dass der neue Darlehensgeber insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt.
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Die hierzu erforderliche Zustimmung (§ 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit — unter
der Voraussetzung, dass die vorgenannten Anforderungen gewahrt sind — bereits im Voraus.
Die neue Adresse und die neue Bankverbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und
autorisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

10.2 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchflihrung dieses Vertrages be-
treffen, erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax
oder, soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den
Darlehensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende
gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensneh-
mer durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes
gilt in Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreiender Wir-
kung auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes Konto“) geleistet. Alterna-
tiv kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnittstelle einge-
richtet werden, Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress- und Kontoande-
rungen mitteilen kann.

10.3 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner Durchfiih-
rung zu tragen.

10.4 Nebenabreden, Ergéanzungen und Anderungen dieses Vertrages bedlirfen der Schrift-
form. Dies gilt auch fur den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt
samtliche zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer Uber das Darlehen ge-
troffenen Vereinbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

10.5 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragsspra-
che und malgebliche Sprache fur die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darle-
hensnehmer ist Deutsch.

10.6  Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zuldssige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages eine ergan-
zungsbedrftige Licke ergeben sollte.
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Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden mittels
einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf
einem dauerhaften Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfillung
unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b
§ 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail)
erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Medium Mannheim Living GmbH, Stephanstr. 18, 60313 Frankfurt am Main
c/o CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main

Fax: 069 2547 413 90

E-Mail: kontakt@leihdeinerumweltgeld.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zurickzugewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge
hingewiesen wurden und ausdricklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der
Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur
Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfullen mussen. |hr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdrucklichen
Wunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie |hr Widerrufsrecht ausgeubt haben. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen muassen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt
fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Medium Mannheim Living GmbH
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Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaR § 2d Vermégensanlagengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an lhre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarle-
hensvertrages gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform
widerrufen. Zur Fristwahrung genlgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegentiber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss lhr
Entschluss zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine
Begriindung enthalten. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

Medium Mannheim Living GmbH, Stephanstr. 18, 60313 Frankfurt am Main
c/o CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main

Fax: 069 2547 413 90

E-Mail: kontakt@leihdeinerumweltgeld.de

Ende des Hinweises
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Anlage 3 — Risikohinweise

Risikohinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um ein Angebot von Nachrangdarlehen mit
qualifiziertem Rangrucktritt (einschliellich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre bzw.
Zahlungsvorbehalt) der Medium Mannheim Living GmbH, Stephanstr. 18, 60313 Frankfurt am
Main. Die Nachrangdarlehen sind langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die mit
wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte daher
die nachfolgende Risikobelehrung aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung
entsprechend berlcksichtigen. Insbesondere sollte die Vermdgensanlage des Anlegers
seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechen und seine Investition in die
Vermadgensanlage sollte nur einen geringen Teil seines Gesamtvermdgens ausmachen.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und tatsdchlichen Risiken im
Zusammenhang mit der angebotenen Vermdgensanlage dargestellt, die fiir die Bewertung der
Vermdgensanlage von wesentlicher Bedeutung sind. Weiterhin werden Risikofaktoren
dargestellt, die die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen kénnten, die erwarteten
Ergebnisse zu erwirtschaften.

Nachfolgend kdnnen nicht sdmtliche mit der Anlage verbundenen Risiken ausgefuhrt werden.
Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erldutert werden.
Die Reihenfolge der aufgefihrten Risiken lasst keine Ruckschlusse auf maogliche
Eintrittswahrscheinlichkeiten oder das Ausmalf einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

1. Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen
a. Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsansprtiche. Der Eintritt
einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die erwarteten Ergebnisse des Darlehensnehmers haben, die
bis zu dessen Insolvenz flihren kénnten.

Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile entstehen. Dies kann z.B.
der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen
fremdfinanziert, wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Rickzahlungen aus
der Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen einplant oder aufgrund von
Kosten fur Steuernachzahlungen. Solche zusatzliche Vermodgensnachteile kdnnen im
schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fihren. Daher sollte der Anleger
alle Risiken unter Berlcksichtigung seiner personlichen Verhaltnisse prufen und
gegebenenfalls individuellen fachlichen Rat einholen. Von einer Fremdfinanzierung der
Vermogensanlage (z.B. durch einen Bankkredit) wird ausdricklich abgeraten.

Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Die
Darlehensvergabe ist nur fir Anleger geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum
Totalverlust ihrer Kapitalanlage hinnehmen kénnten. Eine gesetzliche oder anderweitige
Einlagensicherung besteht nicht. Das Darlehen ist nicht zur Altersvorsorge geeignet. Das
Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haftung, die Uber den Betrag des
eingesetzten Darlehenskapitals hinausgeht, besteht dagegen nicht.
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b. Nachrangrisiko und unternehmerischer Charakter der Finanzierung

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerische
Finanzierung mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko
(eigenkapitaldhnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine
gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Moglichkeit, auf die
Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die
Moglichkeit, verlustbringende Geschaftstatigkeiten zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital
verbraucht ist).

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten
qualifizierten Rangrucktritt (einschlieRlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre bzw.
Zahlungsvorbehalt) (siehe naher Ziffer 8 der Allgemeinen Darlehensbedingungen). Dies
bedeutet: Samtliche Anspriiche des Anlegers aus dem Darlehensvertrag — insbesondere die
Anspriiche auf Rickzahlung des Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen -
(,Nachrangforderungen®) kdnnen gegenuber dem Darlehensnehmer nicht geltend gemacht
werden, wenn dies fur den Darlehensnehmer einen Grund fur die Eréffnung eines
Insolvenzverfahrens (d.h. Uberschuldung oder Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers)
herbeifihren wirde. Das bedeutet, dass die Zahlung von Zins und Tilgung des Darlehens
keine Insolvenz des Darlehensnehmers auslésen darf. Dann dirften weder Zinsen noch
Tilgungszahlungen an die Anleger geleistet werden. Die Nachrangforderungen des Anlegers
treten auRerdem im Falle der Durchfihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der
Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegeniber den folgenden Forderungen zurlick:
Der qualifizierte Rangrucktritt besteht gegenliber samtlichen gegenwartigen und kinftigen
Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Darlehensnehmers sowie gegenlber
samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der
Anleger wird daher mit seinen Forderungen erst nach vollstdndiger und endgiltiger
Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Darlehensnehmers bericksichtigt.

Die qualifizierte Nachrangklausel gilt sowohl vor als auch nach Erdffnung des
Insolvenzverfahrens. Eine Zahlung des Darlehensnehmers auf die Nachrangforderungen darf
— unabhangig von der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens — auch nicht erfolgen, wenn in
Bezug auf den Darlehensnehmer schon vor dem geplanten Zahlungszeitpunkt ein
Insolvenzgrund vorliegt. Die Anspriiche sind dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange
und soweit die Krise des Darlehensnehmers nicht behoben wird.

Der qualifizierte Rangricktritt kdnnte sich wie folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wirde
die Zins- und Tilgungszahlung bei Insolvenzndhe so lange aussetzen mussen, wie er dazu
verpflichtet ist. Der Anleger dirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern. Der
Anleger musste eine Zinszahlung, die er trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht erhalten hat, auf
Anforderung an den Darlehensnehmer zuriickzahlen. Es besteht auch die Mdglichkeit, dass
der Anleger die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszahlungen im Ergebnis aufgrund des
Nachrangs nicht erhalt. Zudem kdénnte es sein, dass der Anleger fiir bereits gezahlte Zinsen
Steuern entrichten muss, obwohl er zur Riickzahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

c. Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kbnnte der Anleger im Insolvenzfall des Darlehensnehmers
weder seine Forderung auf Rilckzahlung des eingesetzten Kapitals noch seine
Zinszahlungsanspriche aus Sicherheiten befriedigen. Im Insolvenzfall kénnte dies dazu
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fuhren, dass die Anspruche der einzelnen Anleger nicht oder nur zu einem geringeren Teil
durchgesetzt werden kénnen. Dies kdnnte dazu fuhren, dass Zins- oder Tilgungszahlungen
nicht oder nicht rechtzeitig geleistet werden kdnnen oder dass es zum teilweisen oder
vollstandigen Verlust des investierten Kapitals kommt.

d. Endfalligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Anleger soll insgesamt am Ende der Laufzeit erfolgen
(Endfalligkeit zum 31.12.2022). Sollte der Darlehensnehmer bis dahin das fur die Tilgung
erforderliche Kapital nicht aus seiner laufenden Geschaftstatigkeit erwirtschaften kénnen
und/oder keine dann erforderliche Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass
die endfallige Tilgung nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.

e. VerauBerlichkeit (Fungibilitdt), Verfliigbarkeit des investierten Kapitals,
langfristige Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige
ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist nicht vorgesehen.

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit
existiert kein liquider Zweitmarkt fur die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine
VeraulRerung des Darlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich maéglich. Die
Méglichkeit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der geringen Marktgré3e und Handelsvolumina
nicht sichergestellt. Es ist auch maoglich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der
Forderung erfolgen kann. Es kdnnte also sein, dass bei einem VerdulRerungswunsch kein
Kaufer gefunden wird oder der Verkauf nur zu einem geringeren Preis als gewlnscht erfolgen
kann. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

f. Mogliche Verlangerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zuriickgezahlt
werden, wenn dies bei dem Darlehensnehmer nicht zur Zahlungsunfahigkeit und/oder
Uberschuldung fiihren wiirde. Ware dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens
automatisch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem dieser Zustand nicht mehr bestiinde. Die Anlage
ist damit fur Anleger nicht empfehlenswert, die darauf angewiesen sind, exakt zum geplanten
Laufzeitende ihr Geld zurick zu erhalten. Wirde die wirtschaftliche Schieflage des
Darlehensnehmers nicht behoben, kénnte es zum Teil- oder Totalverlust des investierten
Vermdgens und der Zinsanspriiche kommen.

g. Risiko aufgrund der Widerrufsrechte der Anleger

Bei Inanspruchnahme des gesetzlichen Widerrufsrechts durch Anleger besteht aufgrund der
dann entstehenden Verpflichtung des Darlehensnehmers zur RIickzahlung bereits
eingezahlter Anlagebetrage das Risiko, dass es zu entsprechenden Liquiditatsabflissen bei
dem Darlehensnehmer kommt. In diesem Fall kénnten geplante Investitionen nicht oder nicht
wie geplant vorgenommen werden. In einem solchen Fall kdnnten die wirtschaftlichen
Ergebnisse des Darlehensnehmers erheblich von der Prognose abweichen. Dies kann zu
geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrags fuhren.
In dem Fall, dass mehrere Anleger gleichzeitig ihre Zeichnung wirksam widerrufen, besteht
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das Risiko, dass der Darlehensnehmer zahlungsunfahig werden kdnnte. Dies kann zu einem
Totalverlust des Anlagebetrags flhren.

2. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers
a. Geschiftsrisiko des Darlehensnehmers

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Anleger tragt das Risiko einer
nachteiligen Geschaftsentwicklung des Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass dem
Darlehensnehmer in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die
Zinsforderungen zu erfullen und die Darlehensvaluta zurlckzuzahlen. Der wirtschaftliche
Erfolg des finanzierten Projekts kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der
Darlehensnehmer kann Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen weder zusichern noch garantieren.

b. Ausfallrisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)

Der Darlehensnehmer kann zahlungsunféahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann insbesondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder
hdhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann
zum Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen filhren, da der Darlehensnehmer
keinem Einlagensicherungssystem angehdrt.

C. Risiken aus der Geschaftstatigkeit und der Durchfilhrung des finanzierten
Projekts

Verschiedene Risikofaktoren konnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind zum einen
Risiken aus der Durchfiihrung des finanzierten Projekts. Das geplante Projekt kénnte
komplexer sein als erwartet. Es kdnnten unerwartete und/oder hdohere Umsetzungsrisiken
auftreten und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als
erwartet. Es koénnten Planungsfehler zutage treten oder Vertragspartner des
Darlehensnehmers mangelhafte Leistungen erbringen. Erforderliche Genehmigungen kdnnten
nicht erteilt werden. Es kdnnten unbekannte Umweltrisiken oder Altlasten bestehen. Es konnte
zu Verzoégerungen im geplanten Projektablauf und/oder zu Problemen bei der Erzielung von
Miet-Einnahmen bzw. Verkaufserldsen in der geplanten Héhe oder zum geplanten Zeitpunkt
kommen. Ein etwaiger Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die
rechtlichen Anforderungen kénnten sich verandern und dadurch kénnten Anderungen oder
zusatzliche Mallnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt erforderlich werden, was zu
Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzégerungen fihren kénnte. Bei Leistungen, die Dritten
gegenlber erbracht werden, kénnten diese Gewahrleistungsanspriiche geltend machen, ohne
dass der Darlehensnehmer Regressanspriiche gegen eigene Zulieferer durchsetzen kann.

Zum anderen ist die allgemeine Geschaftstatigkeit des Darlehensnehmers mit Risiken
verbunden, wie marktbezogene Risiken (z. B. Nachfrage- und Absatzrickgang;
Zahlungsschwierigkeiten oder Insolvenzen von Mietern bzw. Kaufern oder Kunden;
Kostenerhdhungen und  Kapazitatsengpasse auf Beschaffungsseite;  politische
Veranderungen; Zins- und Inflationsentwicklungen; Lander- und Wechselkursrisiken;
Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen der Téatigkeit des
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Darlehensnehmers) und unternehmensbezogene Risiken (z.B. Qualitatsrisiken;
Produktmangel; Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiken; Risiken aus Marken und
Schutzrechten; Abhangigkeit von Partnerunternehmen, Schllisselpersonen und qualifiziertem
Personal; Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, unzureichendem Versicherungsschutz, aus der
Gesellschafter- und/oder Konzernstruktur, aus der internen Organisation, aus
Vermogensbewertungen und Steuernachforderungen).

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage des Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer kénnten infolgedessen
in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zinsforderungen der
Anleger zu erfullen und das eingesetzte Darlehenskapital zuriickzuzahlen.

d. Kapitalstrukturrisiko

Der Darlehensnehmer finanziert sich in hohem Umfang durch Fremdkapital. Er ist insofern
anfalliger flr Zinsdnderungen, Erlésschwankungen oder ansteigende Betriebsausgaben als
Unternehmen, die nicht oder nur in geringem Ausmal} mit Fremdkapital finanziert sind.

Der Darlehensnehmer wird mdglicherweise zusatzliche Fremdkapitalfinanzierungen in
Anspruch nehmen und dadurch Verpflichtungen eingehen, die (unabhangig von seiner
Einnahmesituation) gegeniber den Forderungen der Anleger (Nachrang-Darlehensgeber)
vorrangig zu bedienen sind.

e. Schlisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern des Darlehensnehmers besteht das Risiko, dass
Fachwissen nicht mehr zur Verfligung steht und somit ein qualifizierter Geschaftsaufbau und
ein qualifiziertes Risikomanagement nicht mehr in vollem Umfang gewahrleistet werden kann.
Der Verlust solcher unternehmenstragenden Personen konnte einen nachteiligen Effekt auf
die wirtschaftliche Entwicklung des Darlehensnehmers haben. Dadurch kénnte sich die Hohe
der Zins- und/oder Tilgungszahlungen an die Anleger reduzieren oder diese kdnnten ausfallen.

f. Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten fur die Durchfiihrung des Projekts
und der der erzielbaren Ertradge und weiterer Aspekte konnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator flr
zukunftige Entwicklungen.

3. Risiken auf Ebene des Anlegers
a. Fremdfinanzierungsrisiko

Dem Anleger kdnnen im Einzelfall in Abhangigkeit von den individuellen Umstanden weitere
Vermogensnachteile entstehen, z.B. aufgrund von Steuernachzahlungen. Wenn der Anleger
die Darlehenssumme fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei einer Bank
aufnimmt, kann es Uber den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur Gefahrdung des
weiteren Vermdgens des Anlegers kommen. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in
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diesem Fall in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des
Anlegers fihren kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Ruckflissen
aus der Vermogensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen. Der Darlehensnehmer rat
daher von einer Fremdfinanzierung des Darlehensbetrages ab.

b. Risiko der Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kinftigen Steuer-,
Gesellschafts- oder anderen Rechtsdnderungen derart betroffen sind, dass auf die
Zinszahlungen ein entsprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die
erwarteten Ergebnisse fur den Anleger nicht (mehr) erzielt werden kdnnen. Ferner besteht das
Risiko, dass der Erwerb, die VerauRerung oder die Ruckzahlung der Nachrangdarlehen
besteuert wird, was fur den Anleger zusatzliche Kosten zur Folge hatte. Diese Kosten waren
auch im Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags durch den Anleger zu tragen. Die
Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fiinren.

(o Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden.
Grundsatzlich gilt: Je hoéher die Rendite oder der Ertrag, desto groRer das Risiko eines
Verlusts. Durch eine Aufteilung des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und
Projekte kann eine bessere Risikostreuung erreicht und ,Klumpenrisiken kénnen vermieden
werden.

4, Hinweise des Plattformbetreibers
a. Umfang der Projektpriifung durch den Plattformbetreiber

Der Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform
lediglich eine Plausibilitatsprufung vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt keine
Investitionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitat des
Darlehensnehmers und Uberprift nicht die von diesem zur Verfigung gestellten Informationen
auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

b. Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber Ubt keine Beratungstitigkeit aus und erbringt keine
Beratungsleistungen. Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung
sowie keine steuerliche und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt
Anlegern keine personlichen Empfehlungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf
Grundlage einer Prufung der personlichen Umstédnde des jeweiligen Anlegers. Die
persénlichen Umstande werden nur insoweit erfragt, wie dies im Rahmen der
Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich
vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber mit dem Ziel, dem Anleger eine personliche
Empfehlung zum Erwerb eines bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.
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C. Informationsgehalt der Projektbeschreibung

Die Projektbeschreibung auf der Plattform erhebt nicht den Anspruch, alle
Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich
sind. Anleger sollten die Moglichkeit nutzen, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen, sich
aus unabhangigen Quellen zu informieren und fachkundige Beratung einzuholen, wenn sie
unsicher sind, ob sie den Darlehensvertrag abschlieen sollten. Da jeder Anleger mit seiner
Darlehensvergabe personliche Ziele verfolgen kann, sollten die Angaben und Annahmen des
Darlehensnehmers unter Berlcksichtigung der individuellen Situation sorgfaltig gepruft
werden.

Seite 7 von 7



Anlage 4 — Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) Version 3. Januar 2016

Allgemeine Geschaftsbedingungen der CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329
Frankfurt am Main, fiir die Nutzung der Website www.LeihDeinerUmweltGeld.de

Die CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main (,Plattformbetreiber®)
betreibt unter www.LeihDeinerUmweltGeld.de eine Internetplattform (,Plattform®), Uber die
Investoren via Burgerbeteiligung/Crowdinvesting (Schwarmfinanzierung) in Projekte von
Unternehmen und anderen Institutionen (,Projektinhaber®) investieren kénnen.

Auf der Plattform kénnen Projektinhaber sich potenziellen Investoren vorstellen und ihnen
Informationen zu ihrem geplanten erneuerbare-Energien-Projekt zur Verflgung stellen. Die
potenziellen Investoren erhalten auf der Grundlage dieser Informationen Gelegenheit, sich
an der Finanzierung des jeweiligen Projekts zu beteiligen (,Crowdfunding“ oder ,Funding®).
Dies geschieht in Form einer Vielzahl von zweckgebundenen, festverzinslichen, qualifiziert
nachrangigen Darlehen (,Darlehen®), die untereinander bis auf den jeweiligen
Darlehensbetrag identisch ausgestaltet sind. Diese Teil-Darlehen werden unmittelbar auf der
Plattform in elektronischer Form rechtsverbindlich abgeschlossen. Sie sollen einschlieRlich
Zinsen aus Mitteln bedient und zurtickgezahlt werden, die der jeweilige Darlehensnehmer
infolge der Durchfuhrung des Projekts als Einnahmen erzielt (Einzelheiten ergeben sich aus
der jeweiligen Projektbeschreibung).

Um Zugang zu den Informationen und Finanzierungsangeboten zu erhalten sowie ggf.
Darlehensvertrage schlieBen zu kdnnen, muss ein potenzieller Investor sich zuvor auf der
Plattform registrieren.

Fir jegliche Nutzung der Plattform durch potenzielle Investoren (,Nutzer®) gelten
ausschlielich die im Folgenden dargelegten Aligemeinen Geschéaftsbedingungen (,AGB®).

1. Geltungsbereich

1. Durch die Nutzung der Plattform kommt zwischen Nutzer und Plattformbetreiber ein
Nutzungsvertrag zustande, der ausschlieBlich den nachfolgenden AGB unterliegt.
Dieser Plattform-Nutzungsvertrag bildet den Rahmen fur die Nutzung der Plattform zu
Informationszwecken und flir die Vermittlung einzelner Darlehensvertrage zwischen
Investoren und Projektinhabern durch die Plattform. Sowohl die Nutzung zu
Informationszwecken als auch die Vermittlung der Darlehensvertrage ist fur die
Investoren kostenfrei. Jeder Vermittlungsvorgang stellt eine Finanzdienstleistung dar,
nicht aber die Nutzung der Plattform zu Informationszwecken, die der Vermittlung
vorgelagert ist.

Die AGB gelten flr samtliche Inhalte, Funktionen und sonstige Dienste, die auf der
Plattform zur Verfligung gestellt werden.

2. Das Rechtsverhaltnis zwischen Plattformbetreiber und Projektinhaber ist nicht
Gegenstand dieser AGB. Es bestimmt sich nach gesondert abzuschlieRenden
Kooperationsvertragen (Crowdinvesting-Projektvertrdgen). Ebenso wenig ist das
Rechtsverhaltnis zwischen Projektinhaber und Nutzer (als Investor) Gegenstand
dieser AGB. Dieses bestimmt sich nach gesondert abzuschlieRenden
Darlehensvertragen sowie den Allgemeinen Darlehensbedingungen.
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Ein Anspruch auf Registrierung und Nutzung der Plattform besteht nicht. Es steht
dem Plattformbetreiber jederzeit frei, einen potenziellen Investor als Nutzer ohne
Angabe weiterer Grinde abzulehnen.

Registrierung

Um die Plattform vollumfanglich nutzen zu kénnen, ist eine Registrierung erforderlich.
Die Registrierung als Privatperson ist naturlichen Personen gestattet, die das
18. Lebensjahr vollendet haben, uneingeschrankt geschaftsfahig sind und ihren
Wohnsitz in Deutschland haben. Nicht-naturliche Personen missen ihren Sitz in
Deutschland haben. Investoren mussen auf eigene Rechnung handeln. Die
mehrfache Registrierung ein und derselben Person ist nicht gestattet.

Die Registrierung hat zwingend unter vollstandiger wahrheitsgemaler Angabe der
abgefragten Daten zu erfolgen.

Um als Nutzer ein Vertragsangebot eines Projektinhabers annehmen zu kdnnen, ist
des Weiteren eine vollstdndige wahrheitsgemale Angabe der investorenspezifischen
Daten notwendig, die bei oder nach der Registrierung abgefragt werden.

Nach Abschluss der Registrierung sendet der Plattformbetreiber dem Nutzer eine
Bestatigungs-E-Mail zu. Durch Betatigung des dort angegebenen Links wird die
Registrierung abgeschlossen. Nach Vertragsschluss kann der Nutzer seine Daten
unter ,Mein Konto“ jederzeit einsehen und andern.

Die Registrierung unter Angabe unrichtiger Daten oder die Angabe falscher
investorenspezifischer Daten ist unzuldssig und fihrt zum Ausschluss des Nutzers
von der Plattform.

Der Nutzer verpflichtet sich, daflir Sorge zu tragen, dass wahrend der Dauer der
Nutzung der Plattform samtliche gemachten Angaben stets wahrheitsgemal} sind und
dem aktuellen Stand entsprechen.

Der Nutzer verpflichtet sich, daflir Sorge zu tragen, dass seine Zugangsdaten,
insbesondere sein Passwort, Dritten nicht zuganglich gemacht werden.
Ausschliel3lich er ist verantwortlich fur samtliche Uber seinen Nutzeraccount
ablaufenden Handlungen. Sofern Anhaltspunkte fir den Missbrauch des
Nutzeraccounts bestehen oder Dritte dennoch Kenntnis von den Zugangsdaten
erlangt haben, ist der Nutzer verpflichtet, dies umgehend gegeniber dem
Plattformbetreiber anzuzeigen.

Der Plattformbetreiber wird die Zugangsdaten des Nutzers nicht an Dritte
weitergeben und diese nicht per E-Mail oder Telefon bei ihm abfragen.
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. Widerrufsrecht fiir Verbraucher betreffend die Registrierung

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns (CrowdDesk GmbH, Baseler Str.
10, 60329 Frankfurt am Main, Fax: +49 (0) 69 / 2547 413 90, E-Mail:
kontakt@LeihDeinerUmweltGeld.de) mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung (iiber die
Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschlieB8lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von
uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewéhlit haben), unverziiglich und
spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung
liber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wéahrend der Widerrufsfrist beginnen
sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

IV. Leistungen des Plattformbetreibers und Nutzung der Plattform

1. Der Plattformbetreiber bietet den Nutzern die Mdglichkeit, Gber die Plattform Kontakt
zu Projektinhabern mit Kapitalbedarf aufzunehmen.
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Der Plattformbetreiber bietet Projektinhabern mit Kapitalbedarf die Moglichkeit,
Informationen und Unterlagen auf der Plattform potenziellen Investoren zur
Verfugung zu stellen. AuRerdem bietet der Plattformbetreiber den Projektinhabern die
Moglichkeit, potenziellen Investoren Uber die Plattform ein rechtlich bindendes
Angebot auf Abschluss eines Darlehensvertrags zu unterbreiten und entsprechende
Vertrage abzuschlieRen. Der Plattformbetreiber beschrankt sich in diesem
Zusammenhang darauf, die technischen Rahmenbedingungen fir den Abschluss der
Vertrdge zur Verflgung zu stellen, den Versand von Unterlagen zu organisieren,
Willenserklarungen als Bote zu Ubermitteln und den Projektinhabern bestimmte
weitere Dienstleistungen im Rahmen der Anbahnung und Abwicklung der Darlehens-
Vertragsverhaltnisse zu erbringen (insb. Vertrags-Management und Zahlungstiberwa-
chung). Darlberhinausgehende Leistungen werden von dem Plattformbetreiber nicht
erbracht. Insbesondere hat der Plattformbetreiber kein eigenes Handlungsermessen
hinsichtlich des Abschlusses von Vertrdgen oder der Steuerung des Funding-
Prozesses, wird nicht selbst Partei der Darlehensvertrage, tritt beim Abschluss dieser
Vertrage nicht als Bevollmachtigter einer Partei auf und nimmt keine Zahlungen
entgegen. Er erbringt keine Dienstleistungen, die eine Erlaubnis nach dem
Kreditwesengesetz, dem Kapitalanlagegesetzbuch oder dem Zahlungsdiensteauf-
sichtsgesetz  erfordern.  Zahlungen werden  ausschlieBlich  Uber einen
Zahlungstreuhander abgewickelt.

Die Nutzung der Plattform ist fur den Nutzer unentgeltlich.

Der Plattformbetreiber Ubt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine
Beratungsleistungen. Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlage-
beratung sowie keine steuerliche und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der
Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform
lediglich eine Prufung nach formalen Kriterien vor. Das Einstellen auf der Plattform
stellt keine Investitionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die
Bonitat des Projektinhabers und Uberprift nicht die von diesem zur Verfugung
gestellten Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre
Aktualitat. Der Plattformbetreiber gibt Investoren keine persdnlichen Empfehlungen
zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer Prifung der persdnlichen
Umstande des jeweiligen Investors. Die persdnlichen Umstande werden nur insoweit
erfragt, wie dies im Rahmen der Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und
lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht
aber mit dem Ziel, dem Investor eine persénliche Empfehlung zum Erwerb eines
bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

Die auf der Plattform zur Verfigung gestellten Unterlagen erheben ausdriicklich
nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der
jeweils angebotenen Anlage erforderlich sind. Sie stellen keinen Prospekt im
Rechtssinne dar. Nutzer sollten die Maoglichkeit wahrnehmen, den
Projektinhabern iber die Plattform Fragen 2zu stellen, bevor sie eine
Investitionsentscheidung treffen. Nutzer sollten sich aus unabhangigen Quellen
informieren, wenn sie unsicher sind, ob sie einen Darlehensvertrag abschlieRen
sollten.

Eine fachkundige Beratung kann durch die auf der Plattform zur Verfugung
gestellten Unterlagen nicht ersetzt werden. Nutzer sollten sich vor Abschluss
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eines qualifiziert nachrangigen Darlehensvertrages liber die rechtlichen,
wirtschaftlichen und steuerlichen Folgen eines solchen Investments
informieren.

Bei qualifiziert nachrangigen Darlehen tragen Nutzer als Darlehensgeber ein
(mit-)unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen
Fremdkapitalgebers. Das Darlehenskapital einschlieBlich der Zinsanspriiche
kann aufgrund des qualifizierten Rangriicktritts nicht zuriickgefordert werden,
wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen Insolvenzgrund herbeifiihren wiirde.
Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals und der Zinsen fiihren.
Nutzer sollten die ausfiihrlichen Risikohinweise beachten.

Die jeweilige Darlehenssumme kann vom Nutzer im vorgegebenen Rahmen frei
gewahlt werden. Fir ein Investment darf der Nutzer nur eigene liquide Mittel
verwenden, die frei von Rechten Dritter sind.

Kommentare von Nutzern, die auf der Plattform bzw. den dazugehérigen Blogs etc.
abgegeben werden und unangemessen sind oder gegen geltendes Recht verstolien,
sind nicht gestattet und werden umgehend geldscht. Verstdlie gegen diese Regelung
kénnen zu einer Schadensersatzverpflichtung des Nutzers sowie zum sofortigen
Ausschluss des Nutzers von der Nutzung der Plattform fuhren.

Soweit der Nutzer dies dem Plattformbetreiber gestattet, stellt der Plattformbetreiber
die vom Nutzer angegebenen Daten und/oder Informationen anderen Nutzern der
Plattform zur Verfugung, sofern diese Daten und/oder Informationen nicht gegen
gesetzliche Vorschriften oder diese AGB verstoRen. Der Plattformbetreiber behalt
sich vor, die entsprechenden Daten und/oder Informationen stichprobenartig zu
prufen.

Durchfiihrung eines Investments
Ein Investment Uber die Plattform 1auft wie folgt ab:

Ein potenzieller Investor registriert sich als Nutzer der Plattform und informiert sich
Uber Projektinhaber, die den Abschluss von Darlehensvertragen anbieten. Hierzu
nutzt er die von dem jeweiligen Projektinhaber zur Verfugung gestellten Informationen
und Unterlagen.

Zum Abschluss eines Darlehensvertrags nimmt der Nutzer das vom Projektinhaber
unterbreitete Angebot in der von ihm gewahlten Héhe Uber den daflir vorgesehenen
Prozess auf der Plattform rechtswirksam an (,Zeichnungserklarung®).

Die Rechtspflichten aus dem Darlehensvertrag werden mit der Zeichnungserklarung
des Nutzers wirksam und die Zahlung der vom Nutzer geschuldeten Teil-
Darlehenssumme wird fallig. Der Nutzer hat den Betrag mit schuldbefreiender
Wirkung gegenliber dem Projektinhaber auf ein Treuhandkonto einzuzahlen. Die
Einzelheiten sind im jeweiligen Darlehensvertrag geregelt.

Bei einem wirksamen Widerruf des Darlehensvertrags wird der Projektinhaber daflr
Sorge tragen, dass dem Nutzer seine Teil-Darlehenssumme ohne Abziige oder
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Kosten vom Treuhandkonto auf sein Einzahlungskonto zuriick uberwiesen wird;
hiervon unberihrt bleibt die etwaige Pflicht zum Wertersatz im Falle eines Widerrufs
des Nutzers. Ansonsten wird die Darlehenssumme vom Treuhandkonto an den
Projektinhaber nach ndherer MalRgabe des jeweiligen Darlehensvertrags ausgezahlt.

Laufzeit und Kiindigung

Der nach diesen AGB bestehende Nutzungsvertrag wird auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Er kann jederzeit durch den Nutzer oder den Plattformbetreiber mit
einer Frist von einer Woche zum Monatsende gekindigt werden. Das Recht zur
aulerordentlichen Kiindigung bleibt hiervon unberthrt.

Kindigungen des Nutzers sind per E-Mail an kontakt@LeihDeinerUmweltGeld.de zu
richten. Uber Kiindigungen durch den Plattformbetreiber wird der Nutzer per E-Mail
an seine zuletzt auf der Plattform hinterlegte E-Mail-Adresse informiert.

Es wird klargestellt, dass eine Kindigung dieses Nutzungsvertrages bestehende
Vertragsverhaltnisse zwischen Nutzern und Projektinhabern, insbesondere
bestehende Darlehensvertrage, nicht berdhrt.

Verfugbarkeit

Der Plattformbetreiber ist bestrebt, im Rahmen des technisch Machbaren und
wirtschaftlich Zumutbaren eine umfassende Verfligbarkeit der Plattform anzubieten.
Der Plattformbetreiber Gbernimmt hierflr jedoch keine Gewahrleistung. Insbesondere
kénnen  Wartungsarbeiten, Sicherheits- und Kapazitatsgrinde, technische
Gegebenheiten sowie Ereignisse aulerhalb des Herrschaftsbereichs des
Plattformbetreibers zu einer voribergehenden oder dauerhaften Nichterreichbarkeit
der Plattform fihren. Der Plattformbetreiber behalt sich vor, den Zugang zur Plattform
jederzeit und soweit jeweils erforderlich einzuschranken, dies z.B. zur Durchfiihrung
von Wartungsarbeiten.

Dokumente

Der Nutzer ist nicht zur Weitergabe oder Vervielfaltigung jeglicher Dokumente,
Informationen und Unterlagen berechtigt, welche der Nutzer von der Plattform
heruntergeladen hat. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Informationen und
Unterlagen, die offentlich zuganglich sind. Diese Verpflichtung gilt unbefristet auch
Uber die zeitliche Nutzung der Plattform hinaus sowie auch bei Beendigung dieses
Nutzungsvertrages fort. Verstoflt ein Nutzer gegen diese Verpflichtung, kann dies zu
einer Schadensersatzpflicht fihren.

Datenschutz
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Die Erhebung und Verwendung von personenbezogenen Daten des Nutzers erfolgt
ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere unter
Berucksichtigung des geltenden Datenschutzrechts. Nahere Informationen hierzu gibt
die gesonderte Datenschutzerklarung des Plattformbetreibers unter www.
www.leihdeinerumweltgeld.de/ueber-uns/datenschutz.

Haftung

Die Haftung des Plattformbetreibers fir vertragliche Pflichtverletzungen sowie aus
deliktischer Haftung ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

Daruber hinaus haftet der Plattformbetreiber bei einfacher Fahrlassigkeit nur bei
Verletzung von solchen wesentlichen Vertragspflichten, deren Erfullung die
ordnungsgemafle Durchfiihrung des Vertrages Uberhaupt erst erméglicht und auf
deren Einhaltung der Nutzer regelmaRig vertrauen darf (,Kardinalpflichten®). Die
Haftung fir Kardinalpflichten ist auf solche typischen Schaden und/oder einen
solchen typischen Schadensumfang begrenzt, wie sie/er zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses vorhersehbar war/en.

Vorstehende Beschrankungen gelten auch flir gesetzliche Vertreter, leitende
Angestellte, Mitarbeiter oder Erflllungsgehilfen des Plattformbetreibers.

Vorstehende Beschrankungen gelten nicht fur die Haftung aus der Verletzung von
Leben, Kérper oder Gesundheit und nach dem Produkthaftungsgesetz sowie bei der
Ubernahme ausdriicklicher Garantien seitens des Plattformbetreibers.

Der Plattformbetreiber haftet weder fur die Informationen, die Projektinhaber auf der
Plattform Uber sich zur Verfigung stellen, noch fir die Wirksamkeit der zwischen dem
Nutzer und dem Projektinhaber abgeschlossenen Darlehensvertrdge. Die auf der
Plattform von Projektinhabern Uber sich selbst zur Verfugung gestellten Informationen
beruhen ausschlieRlich auf Aussagen und Unterlagen der Projektinhaber selbst. Die
Verantwortung dafiir, dass diese Informationen zutreffend, aktuell und vollstandig
sind, liegt allein bei dem jeweiligen Projektinhaber. Eine Prifung der zur Verflgung
gestellten Informationen durch den Plattformbetreiber erfolgt nicht.

Die Website des Plattformbetreibers enthalt Links auf externe Webseiten Dritter. Auf
die Inhalte dieser direkt oder indirekt verlinkten Webseiten hat der Plattformbetreiber
keinen Einfluss. Fur die Richtigkeit der Inhalte ist immer der jeweilige Anbieter oder
Betreiber verantwortlich, weshalb der Plattformbetreiber diesbezlglich keinerlei
Gewahr Gbernimmt. Die fremden Webseiten hat der Plattformbetreiber zum Zeitpunkt
der Verlinkung auf mdgliche Rechtsverstélie Uberprift. Zum Zeitpunkt der Verlinkung
waren keinerlei Rechtsverletzungen erkennbar. Eine standige Uberprifung samtlicher
Inhalte der vom Plattformbetreiber verlinkten Seiten ohne tatsachliche Anhaltspunkte
fur einen Rechtsverstold kann der Plattformbetreiber nicht leisten. Falls dem
Plattformbetreiber Rechtsverletzungen bekannt werden, wird der Plattformbetreiber
die entsprechenden Links sofort entfernen.

Schlussbestimmungen

Seite 7 von 9



Anlage 4 — Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) Version 3. Januar 2016

Der Plattformbetreiber behalt sich vor, diese Nutzungsbedingungen jederzeit und
ohne Angabe von Grunden fur die Zukunft zu andern. Registrierten Nutzern werden
kunftige Anderungen dieser Nutzungsbedingungen spéatestens einen Monat vor
Wirksamwerden der gednderten Nutzungsbedingungen per E-Mail bekannt gegeben.
Widerspricht der Nutzer nicht innerhalb eines Monats nach Zugang der Bekanntgabe,
so gelten die geadnderten Nutzungsbedingungen als von ihm angenommen. Hierauf
wird der Plattformbetreiber in der Bekanntmachung gesondert hinweisen.

Auf diese Nutzungsbedingungen findet ausschliellich das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung. Vertragssprache und malgebliche Sprache fur die
Kommunikation zwischen dem Plattformbetreiber und dem Nutzer ist Deutsch.

Gerichtsstand fir alle Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis ist
gegenluber Nutzern, die Kaufleute sind oder keinen allgemeinen Gerichtsstand in
Deutschland oder in einem anderen EU-Mitgliedsstaat haben, der Sitz des
Plattformbetreibers (Frankfurt am Main, Deutschland). In allen Gbrigen Fallen gilt der
gesetzliche Gerichtsstand.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser AGB nichtig, unwirksam oder nicht
durchfiihrbar sein oder werden, so wird die Gliltigkeit dieser AGB im Ubrigen hiervon
nicht bertihrt. Die Parteien sind in diesem Fall verpflichtet, die nichtigen, unwirksamen
oder undurchfihrbaren Bestimmungen durch solche Bestimmungen zu ersetzen, die
in gesetzlich zuldssiger Weise dem mit den nichtigen, unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmungen verfolgten Zweck am nachsten kommen. Gleiches
gilt fur den Fall von Regelungslucken.

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine
Européische Online-Streitbeilegungsplattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein
Verbraucher fur die aulergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus Online-
Vertrégen mit einem in der EU niedergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss
er ein Online-Beschwerdeformular ausflllen, das unter der genannten Adresse
erreichbar ist.

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als
Verbraucherschlichtungsstelle zustandig ist: Schlichtungsstelle bei der Deutschen
Bundesbank, Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt am Main,
www.bundesbank.de/schlichtungsstelle. Wir nehmen an einem
Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle teil.
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Anlage: Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zurick.)

An die CrowdDesk GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main, Fax: +49 (0) 69 / 2547
413 90, E-Mail: kontakt@LeihDeinerUmweltGeld.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/luns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung: Nutzung der Plattform
www.LeihDeinerUmweltGeld.de

Bestellt am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum, Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):

(*) Unzutreffendes streichen.
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Anlage 5 - Projektprofil

Energieeffizienzhaus Mannheim
ln::'..‘!."' R raler - 0 Weitersagen: Qo o

Medium Mannheim Living Gmbh -

und Fakten C el Anlegerfragen Neuigkeiten

Demnéchst verfligbar

Laufzeit 3 Jahre
Zins 6,00 %
Volumen 550.000 Euro
Tilgung Endfallig

‘ > Zinsart Festzins

Hinweis geméB § 12 Abs. 2
Vermdégensanlagengesetz

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit
erheblichen Risiken verbunden und kann
zum vollstandigen Verlust des eingesetzten
Vermdégens flhren.

Erfahrener Projekttrager Status: Bewilligt Zentrale Lage
Newsletter-Anmeldung ' |
Kurzbeschreibung ‘.. Bestens informiert bleiben!
A Der LeihDeinerUmweltGeld Newsletter.
Inmitten der Quadrate von Mannheim wird ein Mehrfamilienhaus zu einem viergeschossigen
Energieeffizienzhaus nach Standard KiW 55 mit zehn neuen Wohneinheiten umgebaut und Ihre E-Mail-Adresse
saniert. Die Baugenehmigung flr den Um- und Zubau wurde bereits erteilt. Die Immobilie besitzt
eine Brutto-Grundflache von 1.100 m?, davon sind ca. 742 m? vermietbare Nutzflache inklusive () Ich méchte per E-Mail (iber Projekte und
eines ca. 75 m? groBen Ladenlokals, welches aktuell als Café genutzt wird. AuBerdem verfigt Neuigkeiten informiert werden.

das Haus Uber eine Kellerflache von 200 m?. Die Immobilie liegt zentral in den Quadraten K3/4,
direkt am Neckar und in unmittelbarer Nahe zur Universitat Mannheim. Der FuBweg zum
Mannheimer Hauptbahnhof betragt ca. 10 Minuten.

Mannheim ist mit Gber 30.000 Studenten als einer der gréBten Hochschulstandorte
Deutschlands bekannt. Aufgrund umfangreicher Sanierungs- und Neubauarbeiten haben
besonders die K-Quadrate in den letzten Jahren eine deutliche Aufwertung erfahren.

Die Aufteilung der Zimmer wird intelligent geplant, sodass die Raume bestmaglich genutzt
werden kdnnen. Die meisten Wohnungen eignen sich aufgrund des Schnitts ideal far Familien
oder Wohngemeinschaften fir Studenten. Zwei Wohnungen im Speziellen eignen sich gut fiir
den Single und den Zwei-Personen-Haushalt.

Zur Hofseite ist der Anbau von Balkonen geplant. AuBerdem gelangt man vom Treppenhaus in
einen kleinen 75 m? groBen Innenhof, der ausreichend Platz fir zwei Spielgerate bietet.

Der Standort bietet gute Einkaufsméglichkeiten und sichert den Einwohnern die Nahe zu Arzten,
Bildungsstatten und Nahverkehrsmitteln. Mit einem Verkaufspreis nach Mannheimer Standards
wird mit 3.750 Euro pro m? gerechnet, dabei wirde ein Verkaufserlos von ca. 2,60 Mio. Euro
realisiert werden. Ebenso wird eine Jahreskaltmiete von 120.000 Euro als problemlos erreichbar
gesehen.
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Lage

Mannheim wird auch als Quadratestadt bezeichnet: die Stadt hat genau 144 Quadrate, die sich
zwischen dem Schloss und dem Neckar sowie zwischen dem Wasserturm und der Kurt-
Schumacher-Bricke erstrecken. Sie verleihen der Stadt ein einzigartiges Aussehen, das auf den
Beginn des 17. Jahrhunderts zurlickgeht. Mannheim solite damals sowohl alle militérisch
notwendigen Voraussetzungen erflllen, als auch den Idealen der Renaissance entsprechen.
Kurflrst Friedrich IV. von der Pfalz legte 1606 den Grundstein flr die Stadt.

Dariliberhinaus ist Mannheim bekannt als Erfinderstadt, Wirtschaftsstandort, Grofstadt mit Herz
und urbanem Flair; ob zum Studieren, zum Startup Griinden oder zum Arbeiten. Die
Universitatsstadt beherbergt etwa 300.000 Einwohner und gilt nach Stuttgart und Karlsruhe als
drittgréBte Stadt des Landes Baden-Wirttemberg. Ihre durch den Pfalzerwald und Odenwald
geschitzte Lage im Oberrheingraben ermdglicht in Mannheim flr mitteleuropaische Verhaltnisse
ein sehr mildes Klima.

Das Projekt ,Energieeffizienzhaus Mannheim: Living Wohnhaus" befindet sich in den Quadraten
K3/4. Es liegt damit direkt am Neckar und befindet sich keine zehn Minuten vom Mannheimer
Hauptbahnhof entfernt. Die Universitat Mannheim kann in 16 Minuten zu FulB und in sieben
Minuten mit dem Fahrrad erreicht werden. Das Stadtzentrum ist nur 500 Meter entfernt. Die
Zentrale Lage macht das Objekt flr alle Arten von Mietern attraktiv.

Zusatzlich ist die Stadt gerade dabei sich zu vergriinen; unter anderem im Rahmen der
Bundesgartenschau 2023. Diese verschénert Mannheim bereits heute mit der Erschaffung eines
auBergewdhnlichen Landschaftsparks mitten in der Stadt. Zuletzt war Mannheim Gastgeberin
der Bundesgartenschau im Jahr 1975. Es strémten 8,1 Millionen Besucher in die Quadratestadt,
um den Herzogenried- und den Luisenpark zu bewundern.

Eine ausflhrliche Analyse der Bulwiengesa AG zur Lage des Projekts finden Sie unter dem
Reiter Standortanalyse.

Konditionen

Mit der auf 550.000 Euro limitierten Birgerbeteiligung ermdglicht die Medium Mannheim Living
GmbH Birgerinnen und Blrgern die wirtschattliche Teilhabe an der energieeffizienten Sanierung
und Umgestaltung dieser Immobilie. Unter dem Reiter Daten und Fakien erhalten Sie noch
genauere Informationen zur Finanzierungsstruktur des Projekts.

Als Anleger/-in erhalten Sie eine Rendite von 6,00 % p.a. bei einer Laufzeit von 3 Jahren.
Ihr Darlehen sowie lhre Zinsen werden endfallig zurGckgefuhrt, d.h. Sie erhalten am Ende der

Laufzeit einen fixen Betrag zurlick.

Unter dem Reiter Ecteiligunagsangebot kénnen Sie einen beispielhaften Zahlungsplan einsehen.
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Informationen zur Medium Mannheim Living GmbH

Die Medium Mannheim Living GmbH wurde 2019 gegrindet mit dem Ziel, qualitativ
hochwertigen Wohnraum in zentraler Lage von Mannheim zu bauen und an junge berufstatige
Menschen zu vermieten. Die Firma ist zu je 50 % Eigentum von Herrn Sen und Herrn Ozdemir.
Herr Sen ist Diplom-Kaufmann und hat mehr als 20 Jahre Erfahrung im Immobiliensektor als
Investor und im Bankensektor als Unternehmensanalyst. Herr Ozdemir ist Experte fiir Sanitar,
Heizung und Elektrotechnik und hat in diesem Bereich 25 Jahre Erfahrung: sowohl in
Deutschland als auch international, wo er unter anderem groBBe Projekte auch im Solarsektor
umgesetzt hat.

Die Medium Mannheim Living GmbH erstellt mit dem Projekt K3,4 in Mannheim ein
konzeptionell hochwertiges Mietobjekt, welches hohen Energieeffizienzstandards genlgen wird.
Zudem wird die Firma die Projektentwicklung und das Projektmanagement Ubernehmen.

Ilhr Beitrag zur Nachhaltigkeit

Im Rahmen dieses Projekts wird aus einem teilsanierten Wohnhaus ein Energieeffizienzhaus
nach KIW Standard. Die Architektin ist eine erfahrene Spezialistin im Bereich energetischer
Sanierungen. Durch die Dammung der AuBenfassade wird der KIW Standard 55 erreicht.

AuBerdem soll fir die Warme- und Stromerzeugung flr den Eigenverbrauch regenerative
Energie eingesetzt werden. So sollen auf dem Dach Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
aufgestellt werden. Die SanierungsmaBnahmen fallen maBgeblich im Haupthaus an, wo auf
allen Ebenen die Holzdecken neu gezogen werden und der Innenausbau einschlieBilich
innenliegender Bader und Kichen geleistet wird. Hierflr wird geplant, dkologisch nachhaltige
Produkte sowie nachweislich schadstoffarme Materialien zu verwenden. Flr den Innenausbau
soll der Bodenbelag im Wohnbereich mit Parkett und in den Nassraumen mit Naturstein verlegt
werden. Auch fur Putz und Wandfarbe werden gezielt schadstoffarme Materialien ausgewahlt.
Mit lhrem Investment tragen Sie so aktiv zum Umwelt- und Klimaschutz bei.
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Energieeffizienzhaus Mannheim

Anbieter der Vermdgensanlage:
Medium Mannheim Living Gmbh -

"l Poian Rasben
Liviog Gl

Projektbeschreibung Standortanalyse Daten und Fakten

Standortanalyse

Hier finden Sie eine Ubersicht zur Standortanalyse fiir das Projekt "Mannheim Living House".
Die Daten stammen von der bulwiengesa AG - einem der groBen unabhangigen
Analyseunternehmen der Immobilienbranche in Kontinentaleuropa.

Diese Informationen dienen lhrer Meinungsbildung. Bitte beachten Sie den rechtlichen Hinweis.

Makrolage Mannheim

Mannheim ist nach Einwohnern hinter Stuttgart und Karlsruhe die drittgroBte Stadt in
Baden-Wairttemberg und fungiert als Oberzentrum und Universitatsstandort. Die Anfang des 17.
Jahrhunderts geplante und gegrindete ehemalige Residenz- und Kurpfalzstadt wird aufgrund
ihrer historisch quadratischen Grundrissgestaltung als Quadratestadt bezeichnet. Gemeinsam
mit Heidelberg und Ludwigshafen bildet Mannheim die Metropolregion Rhein-Neckar, welche zu
den wirtschaftsstarksten Regionen in Deutschland zahit. Mannheim ist auBerdem wichtiger
Verkehrsknotenpunkt: die Stadt besitzt den zweitgréBten Rangierbahnhof sowie als Stadt am
Rhein einen der bedeutendsten Binnenhafen in Europa. Sie ist von insgesamt sieben
Autobahnen umgeben und liegt an der ICE-Strecke Stuttgart-Frankfurt bzw. der TGV-Strecke
Paris-Frankfurt. Mannheim war lange Jahre ein wichtiger Standort der US-Truppen sowie der
NATO, die sich seit einigen Jahren im Abzug befinden. 2010 wurde die komplette SchlieBung
bzw. Verlegung der noch verbleibenden Einheiten bis 2015 bekanntgegeben. Dadurch kommen
nochmals etliche Konversionsflachen an den Markt, die die Stadt derzeit stadtplanerisch

begleitet.

Mikrolage Quadrate

2
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%,
(c) OpenStreetMap CC-BY-SA, bulwsengesa AG




Anlage 5 - Projektprofil

Quelle: bulwiengesa

Die Wohnungsbautétigkeit in Mannheim war im neuen Jahrtausend Uberwiegend von
ricklaufigen Tendenzen gekennzeichnet. Der Abzug der US-Garnisonen erdffnete der Stadt
neue Wohnungsmarktperspektiven. In der drittgroBten Stadt Baden-Wdrttembergs sorgen die
militarischen Konversionsflachen, allen voran Turley und Franklin, far Belebung auf dem
Wohnungsmarkt. Es sollen sozial stabile Wohnquartiere mit vielfaltigem Wohnungsangebot
entstehen. Neue Projekte beiderseits des Mannheimer Hauptbahnhofs (Keplerquartier,
Postquadrat und Gllcksteinquartier) bieten Wohnen in zentraler Lage. Die Genehmigungsspitze
im Geschosswohnungsbau im Jahr 2016 ist ein signifikantes Indiz fur die inzwischen
dynamischere Wohnungsbautatigkeit.

Eirwohner 4.186 18.091 304.748
Haushalte 2832 12.661 181.110
Kautkratennziffer 812 898 96,8
Junge Sngies 198% 19,7% 10,5%
Singlos. BI% 321% 28%
Aleinstehende Senioren 169% 17.2% 22,0%
Junge Paare 56% 58% 41%
Paare 82% 9,1% 10,8%
Aneve Paare 47% 50% 12,0%
Junge Famiien 22% 23% 28%
Familen 72% 71% 116%
Ahere Famben 2.1% 19% 23%
e o R e P N S SO
1-72-Familienhauser 58 296 26679
Mehrfarnilienhiuser 236 938 17.894
iiberwiegend gewerblich genutzte Gebiude 20 168 2554
Al Gebéude nach Anzshl der Wotveishelen
mit 1 und 2 WE 185% 211% 56,6%
mit 3 bis 5 WE 22% 10,7% 15,5%
mit 6 bis 9 WE 16.9% 159% 10,5%
mit 10 bis 19 WE 39.2% 30,7% 10.2%
mit mehr als 20 WE 99% 9.6% 1.7%

Quelle: bulwiengesa



Anlage 5 - Projektprofil

Miet- und Kaufpreisbeobachtungen

Wohnungsmieten und Vervielfacher: Mannheim
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 A13-18

Wohnungsmieten Neubau: Euro / gm

von ... 7,20 7,40 7,50 7,60 7,80 8,10 880 10,00 33,3%
... bis 10,50 11,00 11,50 11,80 12,50 13,50 15,00 1520 32,2%
Durchschnitt 8,20 8,40 8,50 8,80 9,50 10,50 11,00 11,70 37,6%
Wohnungsmieten Wiedervermietung: Euro / qm

von ... 5,50 5,60 570 5,80 6,30 6,60 7,00 7,50 31,6%
... bis 8,60 9,00 9,50 9,80 10,50 11,50 12,00 12,50 31,6%
Durchschnitt 6,90 7.20 7,40 7,50 8,00 8,80 9,00 9,70 31,1%
Vervielfacher fir Mehrfamilienhduser (Bestand)

von ... 110 115 18 12,0 13,0 148 170 18,0 6,2
... bis 153 155 16,5 18,0 19,5 215 240 270 105
Durchschnitt 128 13,0 13,5 15,0 17,0 200 212 225 9.0

Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen: Mannheim
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 A 13-18

Neubau: Euro / gm

von ... 1800 2000 2100 2300 2600 2700 2800 3.050 45,2%
... bis 3400 3500 3600 3700 4200 4700 5200 5.500 52,8%
Durchschnitt 2300 2450 2500 2800 3200 3500 3800 4.000 60,0%
Wiederverkauf: Euro/ gm

von ... 1150 1.200 1.200 1.250 1.350 1.500 1.700 1.800 50,0%
... bis 2500 2800 2900 3000 3400 3800 4000 4.100 41,4%
Durchschnitt 1550 1.600 1.700 1750 2000 2300 2800 2900 70,6%

Quelle: bulwiengesa

Wohnungsmieten, Durchschnitt:
Mannheim

Euro/gm

08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18

B Neubau
B Wiedervermietunag

B @ Neubaumiete B-Stadte

Quelle: bulwiengesa
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Quelle: bulwiengesa

ETW, Durchschnittspreise:
Mannheim

4.000

3.000

2.000

Euro/qm

1.000

08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18

B Kaufpreis Neubau
B Kaufpreis Wiederverkauf

B @ Neubau B-Stadte

Quelle: bulwiengesa

Parallel zur anziehenden Nachfrage (Wachstum der Einwohner- und Haushaltszahlen seit
2011) sind deutliche Anstiege bei den Mieten und Kaufpreisen zu verzeichnen. Die Zuwachse
zeigen sich in allen Preissegmenten, sowohl im Neubau als auch im Wohnungsbestand;
positives Indiz flr die Attraktivitdt Mannheims als Wohnstandort in der wirtschaftsstarken

Rhein-Neckar-Region.

Es wird mit einem Verkaufspreis 3.750 Euro pro m? gerechnet, der den Mannheimer Standards

entspricht.
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Versorgungsgrad Lebensmittel

Die Umgebung der Quadrate in Mannhiem zeichnet sich durch einen Uberdurchschnittlichen
Nahversorgungsgrad an Lebensmitteln aus. Ein dichtes Netz an Supermarkten sorgt fur die
Versorgung des taglichen Bedarfs. Restaurants, Weinbars, Pubs, Teehduser und Cafés bieten
Maglichkeiten, neue Geschmacker, Eindriicke und Bekanntschaften zu machen.

?g@a

B \ x 8 ' &, A ‘%L-:;\" ":
(c) OpenstroethMap CC-8Y-SA buwengesa AG AL & /O "Hﬁﬁom

Quelle: bulwiengesa
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Rechtlicher Hinweis zur Standortanalyse

Eine VerduBerung - auch in Teilen - ist nicht erlaubt. Veréffentlichungen innerhalb des ablichen
Rahmens fir immobilienwirtschaftliche Analysen und Bewertungen einschlie3lich von
Présentationen des Kunden sind erlaubt. Veréffentlichungen im Rahmen von Internet-Auftritten
oder Datendokumentationen sind nur nach Abstimmung mit der bulwiengesa AG maéglich; das
unternehmensinterne Internet / Intranet ist davon ausgeschlossen. Es ist jeweils der
Quellenverweis RIWIS und bulwiengesa anzugeben.

Die bulwiengesa AG sichert zu, dass die Daten und der Marktdatenreport mit gré3tméglicher
Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt wurden und dblichen Qualitdtsanforderungen
entsprechen. Die bulwiengesa AG lbernimmt keine, wie auch immer geartete Haftung oder
Gewabhr fir die Aktualitét, Vollstdndigkeit, dauernde Verfigbarkeit, RechtmaBigkeit, zeitliche
Korrektheit und Richtigkeit der in dem Report verwendeten Informationen, Daten und Angaben,
welche auch auf éffentlich zugéanglichen Materialen beruhen und/oder von Dritten zur Verfligung
gestellt werden und auf Richtigkeit nicht geprift werden kénnen. Diese Quellen werden jedoch
als zuverldssig angesehen. bulwiengesa haftet dariber hinaus weder fir direkte noch indirekte
Schaden, einschlieBlich entgangenen Gewinns, die durch die Nutzung der in diesem Report zu
findenden Informationen oder Daten oder deren Mangel entstehen. Ausgeschlossen sind auch
Rechte und Pflichten zwischen der bulwiengesa AG und dem Nutzer oder Dritten.

bulwiengesa behélt sich vor, ohne vorherige Ankiindigung Anderungen oder Ergdnzungen der
bereitgestellten Informationen oder Daten jederzeit vorzunehmen.

Sémtliche Informationen oder Daten, ihre Nutzung und die Anmeldung zur RIWIS Webseite
sowie sdmtliches mit der Webseite zusammenhéngendes Tun, Dulden oder Unterlassen
unterliegen ausschlieBlich deutschem Recht. Erfillungsort und ausschlieBlicher Gerichtsstand
ist Berlin.

Personenbezogene Daten werden nur erhoben, wenn Sie uns diese von sich aus, zum Beispiel
zur Durchfihrung eines Vertrages, einer Umfrage oder bei der Registrierung fur personalisierte
Dienste mitteilen. Im Rahmen der personalisierten Dienste der bulwiengesa AG (RIWIS-Inhalte
mit Kunden-Login), werden lhre Registrierungsdaten unter der Voraussetzung lhrer Einwilligung
zum Zwecke der bedarfsgerechten Gestaltung elektronischer Dienste verarbeitet. Die im
Rahmen der Webseiten von der bulwiengesa AG erhobenen personenbezogenen Daten werden
ohne lhre Einwilligung nur zur Vertragsabwicklung und Bearbeitung Ihrer Anfragen genutzt.
Dartber hinaus erfolgt eine Nutzung Ihrer Daten far Zwecke der bedarfsgerechten Gestaltung
der elektronischen Dienste der bulwiengesa AG. Im Ubrigen findet keine Weitergabe an
sonstige Dritte statt.
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Beteiligungsangebot

Hier finden Sie eine Ubersicht der Finanzkennzahlen. Fir eine gréBere Ansicht klicken Sie bitte

auf die Grafik.

Finanzkennzahlen

Energieeffizienzhaus Mannheim

Sanierung eines Mehrfamilienhauses nach Standard KW 55

Mittelverwendung

Kosten

Grundstick 1.183.794 EUR
Baukosten 763.162 EUR
Baunebenkostan 331825 EUR
Aullen- und Verkehrsanlage: 34 2B4 EUR
Liquidtitsreserven 136.935 EUR
Gesamt 2.450.000 EUR

AL

Erlostabelle

Verkauf an Unternehmen
Ertrag
Gesamtkosten - Reserve + Makler GebGhr

Gewinn + Mieteinnahmen

Verkauf an Endabnehmer
Ertrag
Gesamtkosten - Reserve + Makler Gebuhr

Gewinn + Mieteinnahmen
Mieteinnahmen p.a.

Mieteinnahmen p.m.

» Grundstuck

* Baukosten

» Aullon- und
Varkehrsanlagen
Liquidtatsresarven

48.32%
31,15%
13.54%
1.40%
5,59%
100,00%

« Baunebenkoster

Gesamtinvestition:
2.313.065 EUR

2640908 EUR

Leerstand:
100%

Laufzeit:
34 Monate

Zins:
6,00 % p.a. Festzins

Tilgung:
Endfallig (31.12.2022)

Mittelherkunft

Aufnahme Finanzierung
Fremdkapital

Eigenkapital
Mezzanne-Kapital

1.750.000 EUR
150.000 EUR
550.000 EUR

Gesamt 2.450.000 EUR

- Geplante Miteinnahmen und Verkaufseriése:

71,43%
6,12%
22.45%

100,00%

‘ o Fremdckapital

Der Erwerd dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
volistindigen Verlust des eingesetzten Kapitals flhren.

« Egenkapia

« Mazzanino-Kapita

2640908 €
2.313.065€

588.261¢

3.079.550¢€
2331334¢€

1.008.634€

112776 €

9398 ¢

LeihDeinerUmweitGeld c/o CrowdDesk GmbH Ubernimmt keine Garantie flir die Richtigkeit dieser Daten.

Aus Grlnden der Transparenz werden die Daten, die von dem jeweiligen Projekttriger zur Ve

in einem einheitlichen Format aufbereitet.

ung gestelit werden,
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Daten und Fakten

Beteiligungsangebot

Auf dieser Seite stellen wir Ihnen eine Ubersicht (iber alle wichtigen Zahlen und Termine zu

diesem Projekt bereit.

Laufzeit Zins

Zinstermin

Tilgung

Falligkeit

3 Jahre 6,00 %

Beteiligung:

Darlehensart:

Zinszahlungsrhythmus:

Verfigbar ab:

Mindestanlagebetrag:

Maximalanlagebetrag:

Downloads:

Musterdokumente:

Zahlungsplan

endfalliges Darlehen 31.12. 31.12.2022

550.000 Euro

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt
endfallig, nachschissig (act/365)

30.01.2020

100 €. Darlber hinaus jeder durch 50 teilbare Betrag.

Entspricht dem noch verflgbaren restlichen
Darlehenskontingent, fir natirliche Personen jedoch maximal
25.000 €

Eréffnungsbilanz
V 16gensanlagen-Informationsblat
dorta

Finanzkennzahlen

Darlehensbedingungen (als Muster)

Angenommen Sie vergeben zum Start des Projekts am 30.01.2020 ein Darlehen (ber 10.000 €
zu 6,00 % Zinsen p.a. fir die Laufzeit von 3 Jahre, dann sieht lhr Zahlungsplan fur dieses

Darlehen wie folgt aus:

Zahlung

Jahr Datum brutto

1 31.12.2022 € 11.753,97

Gesamt

€ 11.753,97

davon
Tilgung

davon
Zinsen

Zahlung netto

(nach Steuern) Status

€ 1.753,97 € 10.000,00

€ 11.2901,37 0

€ 1.753,97 € 10.000,00 € 11.291,37




Anlage 5 - Projektprofil

Projektbeschreibung Standortanalyse Daten und Fakten Beteiligungsangebot

Die wichtigsten Fragen und Antworten

Kann ich einen Freistellungsauftrag einreichen?

Wann beginnt die Verzinsung meiner Investition?

Werden bei diesem Projekt die Steuern direkt abgefiihrt?

Entstehen mir als Anleger Haftungsanspriche?

Was passiert, wenn das benétige Volumen nicht bis zum Fundingende erreicht
wird?

Sie haben Fragen zu diesem Projekt?

Hier kénnen Sie uns bequem Ihre Anfrage senden - die wichtigsten Anlegerfragen und die
jeweiligen Antworten haben wir flr Sie oben notiert.
lhr Name: * Ihre E-Mail-Adresse: *

lhr Name lhre E-Mail-Adresse

lhre Frage: *

Ihre Frage...

4

(] Ich bin damit einverstanden, dass die CrowdDesk GmbH die von mir angegebenen Daten zum Zweck der
Bearbeitung meiner Kontaktanfrage speichert und verarbeitet. Die Datenschuizhinwelse habe ich gelesen
und stimme ihnen zu.

Bestitigung: *

™
Ich bin kein Roboter. S
reCAPTCHA

Datenschutzerkddnang « Nutzungsbedingungen

* Pflichtfele
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Neuigkeiten
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